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Interavanti Oyj:n varsinainen yhtiékokous pidetdan per-
jantaina 21. helmikuuta 2003 klo 10.00 yhti®n toimistossa
Mannerheimintie 118, 9. krs, 00270 Helsinki.

Yhtiokokoukseen osallistuvien osakkeenomistajien on
ilmoittauduttava viimeistaan 18.2.2003 klo 16.00 men-
nessd, puhelimella 09-477 7220 Eva Heikkinen, telefaxilla
09-477 72240, séahkopostilla eva.heikkinen@interavanti.fi
tai kirjallisesti osoitteella Mannerheimintie 118, 9. krs,
00270 Helsinki. Mahdolliset valtakirjat pyydetaan toimit-
tamaan ilmoittautumisajan kuluessa.

Oikeus osallistua yhtiokokoukseen on osakkeenomis-
tajalla, joka viimeistd@n 11.2.2003 on merkitty osakkeen-
omistajaksi Suomen Arvopaperikeskus Oy:n pitdamaan
yhtidn osakasluetteloon. Myds osakkeenomistajalla, jonka
osakkeita ei ole siirretty arvo-osuusjarjestelmaan, on
oikeus osallistua yhtiokokoukseen edellyttaen, ettd osak-
keenomistaja oli rekisterdity yhtion osakerekisteriin ennen
3.10.1994. Téassa tapauksessa osakkeenomistajan on
esitettéva yhtidkokouksessa osakekirjansa tai muu selvitys
siitd, ettd osakkeiden omistusoikeutta ei ole siirretty arvo-
osuustilille.

Osingonmaksu

Hallitus ehdottaa varsinaiselle yhtiokokoukselle, etta
vuodelta 2002 jaetaan osinkoa 0,05 euroa osakkeelta.
Osinko maksetaan osakkeenomistajalle, joka osingonmak-

sun tasmaytyspaivana 26.2.2003 on merkitty Suomen

Arvopaperikeskus Oy:n pitamaan yhtién osakasluetteloon.
Osingonmaksupaiva on 5.3.2003.

Julkaisuohjelma

Interavanti Oyj julkaisee tilikaudella 2003 seuraavat
osavuosikatsaukset:

-tammi-maaliskuu 16.4.2003,

-tammi-kesékuu 18.7.2003,

-tammi-syyskuu 17.10.2003.

Osavuosikatsaukset ovat luettavissa yhtion kotisivuilla
www.interavanti.fi ja paperikopio postitetaan sita pyytavalle.




TOIMITUSJOHTAJAN
KATSAUS

Yhtién 16. toimintavuotta voidaan kuvata onnistuneeksi. Interavantin hallituksen asettamaa strategiaa, jossa
asuntojen omistamisesta luovutaan ja liiketeollisissa kiinteistdissa keskitytdan Etela-Suomeen ollaan toteutettu

koko kertomusvuoden ajan.

Vuokraustilanne liiketeollisissa kohteissa oli koko vuoden ajan kohtuullinen, vaikka toimistotilojen kysynta oli
koko vuoden tarjontaa huomattavasti alhaisempi. Interavantin hyva tilanne selittynee omistamallamme
monipuolisella kiinteistbomaisuudella, jossa erilaiset tilatyypit jakautuvat melko tasaisesti toimisto-, liike- ja

teollisuustiloihin.

Liike- ja teollisuustilojen kysynta on sailynyt ja tullee myds sadilyméan vahvana, mutta toimistotilojen kysynnassa

ei liene odotettavissa pikaista elpymista.

Kiinteistdsijoittaminen on kuluneen tilivuoden aikana yleisesti lisannyt kiinnostavuuttaan niin Suomessa kuin
muuallakin maailmassa. Tama johtuu talouden yleisesta epavakaudesta ja toisaalta kiinteistosijoitusten pitkéan
aikavalin tasaisesta kassavirrasta ja tuotosta. Alhainen korkotaso on my6s houkutellut sijoittajia kiinteistihin.
Tama on vaikuttanut Interavantissa molempiin suuntiin: uusia sijoituskohteita on hankittu ja kohteita on myyty

muille sijoittajille. Myds kayttdjaostajat ovat ostaneet useita kohteita vuoden aikana.

Tulevaisuuden nakymat ovat tasaiset, mutta edelleen haastetta luo asettamamme strategian loppuun saattaminen.
Vahva omavaraisuus mahdollistaa uusien kohteiden hankinnan. Vuokralaiskanta on monipuolinen ja taloudeltaan
paasaantoisesti vahva. Vuokrausaste on tavoitetasossa.

Helsingissa tammikuussa 2003

Veikko M. Vuorinen

toimitusjohtaja
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Interavanti Oy
lyhyesti

Interavanti Oyj on vuonna 1987 perustettu kiinteistdsijoitusyhtio. Yhtio
on noteerattu Helsingin Porssissa vuodesta 1988.

Interavantin toimialana on omistamiensa kiinteistdjen ja kiinteisto-
ja asunto-osakkeiden vuokraus ja kauppa.
Yhtién hallinnassa oli tiloja 31.12.2002 yhteensa 71 856 m? (61 457),
joista 1 530 m? omistetaan yhdessa Musette Oy:n kanssa. Interavantin

osuus yhteisesti omistetuista on 1 071 m2.

AVAINLUVUT 1000 eur 2002 2001 Muutos-%
Vuokratuotot 4 530 3 866 +17,2
Liiketoiminnan muut tuotot 1 505 1 255 +19,9
Liikevoitto 2 935 2195 +33,7
Voitto ennen veroja 2 534 1693 +49,7
Omavaraisuusaste % 68,6 71,1 -3,5
Yhtion omistamien tilojen

- maara m2 71 397 61 007 +17,0
- kirjanpitoarvo 1000 eur 28 284 29 052 -2,6
- vuokrausaste % 91,5 92,2 -0,8
- hinta eur/m?2 396,15 476,21 -16,8




Liiketoiminta-
periaatteet

Yhtié pyrkii tarjoamaan turvallisen, toimivan ja joustavan
vaihtoehdon asiakas-vuokralaisilleen. Tavoitteena on
sijoittaa kohteisiin, joiden kayttétarkoitus ja sen muunnel-
tavuus seka alueellinen sijainti muodostavat alhaisen
riskin suhdanteiden muuttuessa. Sijoitustoiminta keskittyy

paakaupunkiseudun lisaksi Tampereelle ja muualle Etela-

Suomeen.
VUOKRATUOTTOJEN
PINTA-ALAT KERTYMINEN
[ Teollisuus 45,8 % [ Teollisuus 26,4 %
B ke 33,3% B ke 48,7 %
Asunto 1,2 % Asunto 1,3%

Toimisto 19,7 % Toimisto 23,6 %

Kiinteistopaaoma koostuu Suomessa olevista teollisuus-,
liike- ja toimistotiloista seka vahaisesta maarasta asuntoja.
Omistuksiin ei sisally rakentamattomia maa-alueita.

Sopimuskannan arvo, joka 31.12.2002 oli 10,24
milj. eur, on laskettu sopimusten kiintedsta vuokra-ajasta
nykyisella vuokralla, toistaiseksi voimassa olevissa sopi-
muksissa on kaytetty irtisanomisajan pituutta. Sopimusten
maara oli 166 kappaletta.

TILOJEN TILOJEN
KIRJANPITOARVO, VUOKRAUSASTE,
MILJ. EUR %

98,5
89,2 90,4 92,2 91,5

[ Teollisuus 8,9
B ke 11,4
Asunto 0,7
Toimisto 7,2

98 99 00 01 02




Konsernituloslaskelman mukaiset vuokratuotot olivat 4,53
milj. eur (3,87) ja muut liiketoiminnan tuotot 1,51 milj.
eur (1,26). Vuokraustoiminnan luottotappiot olivat 0,04
milj. eur (0,01). Liikevoitto oli 2,94 milj. eur (2,20).
Konsernituloslaskelma osoittaa voittoa 2,29 milj. eur
(1,51).

Konsernitaseen loppusumma on 32,45 milj. eur

(30,70). Konsernin omavaraisuusaste on 68,6 % (71,1).

Tilikauden paattyessa koostui kiinteistokanta 21 (22)
paikkakunnalla sijaitsevista teollisuus-, liike- ja toimisto-
tiloista sekd asunnoista, yhteensa 71 856 m2 (61 457).
Tilat jakautuvat teollisuus-, toimisto- ja liiketiloihin seka
asuntoihin seuraavasti:

Teollisuustilat noin 45,8 % (51,1), 32 866 m?

Liiketilat 33,3 % (29,3), 23 939 m?

Toimistotilat 19,7 % (14,6), 14 173 m2

Asunnot 1,2 % (5,0), 878 m?

Em. tiloihin sisaltyy yhteisomistuksia yhteensd 1 530 m?2.

Interavanti Oyj:n osuus yhteisesti omistetuista on 1 071 m2.

Omistetusta pinta-alasta sijaitsee paakaupunkiseudulla ja
sen vaikutusalueella runsas neljannes, mika on n. 43 %
kirjanpitoarvosta. Tampereelle sijoittuu vajaa viidennes
pinta-alasta ja kirjanpitoarvosta. Muualle Etela-Suomeen
sijoittuu n. 54 % pinta-alasta ja n. 39 % kirjanpitoarvosta.

Koko kiinteistdkannan vuokrausaste oli tilikauden
paattyessa 91,5 % (92,2) laskettuna kaikista omistuksessa
olevista tiloista. Tilojen taloudellinen kayttoaste oli 97,5 %
(93,4). Vapaana olevien tilojen osuus koko kiinteistbkannan
kirjanpitoarvosta oli 2,5 %.

Teollisuustilojen vuokrausaste oli 97,4 % (96,0),
liiketilojen 87,7 % (90,2), toimistotilojen 85,0 % (88,2)
ja asuntojen 81,1 % (77,3). Koko kiinteistékannan keski-
maarainen nettotuotto, vapaana olevat tilat huomioiden,
oli 11,3 % (9,2). Vuokrattujen tilojen keskimaarainen
nettotuotto oli 11,7 % (10,3). Tilatyyppien mukaan vuok-

rattujen tilojen nettotuotto jakautui seuraavasti: teollisuustilat

11,6 % (10,5), toimistotilat 12,7 % (12,0) ja liiketilat
15,2 % (11,6). Asuntojen keskimaarainen nettotuotto oli
7,3 % (5,7). Vuokratuottojen kasvu johtuu seka uusien
tilojen vuokratuottotason paremmuudesta myytyihin tiloihin
verrattuna ettd vuokratason kohoamisesta.

Tilojen kirjanpidollinen keskihinta oli 396,15 eur/m?
(476,21 eur/m?).

Kiinteistokannasta ei ole vuonna 2002 teetetty arviota
ulkopuolisella asiantuntijalla. Kirjanpitoarvot perustuvat
toteutuneisiin kauppoihin ja edellisella tilikaudella tehtyjen
arvioiden kaypiin arvoihin.

Tilikaudella 1997 Beninco Holdings Canada Inc:lle
myydyista InterGlobia Oy:n osakkeista on kauppahinta,
2,94 milj. eur edelleen saamatta. Perintatoimia on edelleen
jatkettu aktiivisesti. Osakkeiden myynnistad syntynyt kaup-
pahintasaaminen on aikaisempina vuosina kirjattu koko-

naisuudessaan kuluksi.

Kertomusvuoden aikana on ostettu 22 705 m? lis&a tiloja.
Kokonaisinvestoinnit olivat n. 7,15 milj. eur (5,34) ja ne
on rahoitettu sekéa lainalla ettd omalla tulorahoituksella.
Investoiduista nelidista n. 25 % sijoittuu paakaupunkiseu-
dulle. Hankintojen keskimaarainen nettotuotto on n. 11,5 %.
Kokonaisinvestointeihin sisaltyy aktivoituja peruskorjauksia
n. 0,16 milj. eur. Asuntojen aktiivinen myynti jatkuu edel-

leen.

Varsinainen yhtidkokous pidettiin 22.2.2002. Hallitukseen
valittiin nelja jasenta: Lasse Jokinen, joka toimii hallituksen
puheenjohtajana, Kai Makeld, Pekka Saarenpaa ja Veikko
M. Vuorinen, joka toimii myds yhtion toimitusjohtajana.

Varsinaisen yhtidkokouksen valitsemina tilintarkastajina
toimivat Johanna Perala, KHT sekd KHT-Yhteiso Price-
waterhouseCoopers Oy vastuunalaisena tilintarkastajana
Henrik Sormunen, KHT seka varatilintarkastajana Yrjo
Haukatsalo, KHT.



Interavanti Oyj:n osakkeen vaihto Helsingin Porssissa
vuonna 2002 oli yhteensa 1 467 585 euroa ja vaihdettujen
osakkeiden maara 670 450 kappaletta. Ylin kaupankayn-
tikurssi oli 2,35 euroa (2,00) ja alin 1,67 euroa (1,32).
Osakekannan markkina-arvo vuoden lopussa oli 23,6 milj.
eur (20,8).

Arvopaperimarkkinalain 2 luvun 9 § mukaisia ilmoi-

tuksia ei yhtidlle tehty vuonna 2002.

Varsinainen yhtidkokous 22.2.2002 valtuutti hallituksen
hankkimaan omia osakkeita enintdan 547 500 kappaletta.
Osakkeiden ostot Helsingin Porssista aloitettiin 15.3.2002
ja osto-ohjelma paattyi 6.6.2002. Osakkeita ostettiin
yhteensa 547.000 kappaletta. Kaupat toteutettiin valtuu-
tuksen mukaisesti julkisen kaupankaynnin aikana Helsingin
Porssissa. Tilikauden paattyessa yhtion hallussa oli 547
000 kappaletta omia osakkeita, joiden keskihankintahinta
oli 2,21 euroa kappale ja yhteenlaskettu nimellisarvo on
765 800 euroa. Osakkeet edustavat n. 5 % yhtion liikkeelle-
lasketusta osake- ja danimaarasta. Omistuksen ja &anivallan
jakautumiseen ei osto-ohjelmalla ollut oleellista vaikutusta.
Yhtidn hallussa olevilla osakkeilla ei ole osinko- eika
aanioikeutta. Erillinen liite osakkeiden hankinta-ajankoh-
dista on virallisen tilinpaatoksen liitteena.

Osto-ohjelman aikana myivat yhtién lahipiiriin kuuluvien
henkildiden maarays- tai vaikutusvaltayhtiét osakkeita
seuraavasti:

Lasse Jokinen 165 000 kappaletta
Veikko M. Vuorinen 150 000 kappaletta

Vuoden 1989 rahastoannin noutamattomista osakkeista
annettiin kuulutus 10.8.2001 ja ne myytiin syyskuussa
2002, kun kuulutusaika oli kulunut umpeen. Osakkeista
saadut varat ovat yhtién hallussa OYL 4 luvun 14 §
mukaisesti ja varat, joita ei ole nostettu neljan vuoden
kuluessa myynnista, lankeavat yhtiolle.

18.10.2002 annettiin kuulutus yhteistililla tuolloin olleista
55 825 osakkeesta. Osakkeenomistajia tai muita osakkeisiin

liittyvien oikeuksien haltijoita, jotka eivat ole siirtédneet
omistustaan arvo-osuusjarjestelmaan kehotettiin oikeutensa
kirjaamiseksi viivytyksetta toimittamaan osakekirjansa seka
mahdolliset saantoselvitykset arvo-osuusrekisterin pitajalle.
Arvo-osuusjarjestelmaan kirjaamista tulee vaatia viimeistaan
20.10.2003, muutoin oikeus osakkeisiin menetetaan.
Osakkeet, jotka ovat 21.10.2003 siirtamatta arvo-osuus-
jarjestelmaan myydaan omistajiensa lukuun ja varat
talletetaan kymmeneksi vuodeksi Etela-Suomen laaninhal-

litukseen.

Interavanti Oyj:1la on kaytéssa Helsingin Porssin, Keskus-
kauppakamarin ja Teollisuuden ja Tydnantajain Keskusliiton
valmisteleman sisapiiriohjeen mukainen sisapiiriohje. Yhti®
pitaa sisapiirirekisteriaan Suomen Arvopaperikeskus Oy:n

SIRE-jarjestelmassa.

Nakymat vuodelle 2003 ovat rauhoittavat. Haastetta edel-
leen luo asettamamme tavoite, jonka mukaan luovumme
asunnoista ja pienista kohteista ja keskitymme alueellisesti
Etela-Suomeen. Toimitilojen vuokrauskysynta on jatkunut
viela kohtuullisena, joskin vapaiden toimistotilojen tarjonta
nayttaa vielakin kasvavan yhtion paatoimialueella muodos-
taen epavarmuustekijan. Vuokratuottojen kasvun odotetaan
tasaantuvan vuonna 2003, sen sijaan mahdollisten myyn-
tivoittojen ennustettavuus on vaikeaa. Maksuvalmius sailyy
edelleen hyvana ja hyva rahoitusrakenne alhaisen korkotason
lisdksi antaa hyvat mahdollisuudet kiinteistépaaoman

kasvattamiselle.



1000 eur

LIIKETOIMINNAN RAHAVIRTA
Liikevoitto
Oikaisut liikevoittoon
Kayttbpadoman muutos
Maksetut korot
Saadut korot
Saadut osingot
Maksetut verot
LIIKETOIMINNAN RAHAVIRTA

INVESTOINTIEN RAHAVIRTA
Investoinnit aineellisiin ja
ja aineettomiin hyddykkeisiin
Aineellisten ja aineettomien
hyddykkeiden luovutusvoitot
Investoinnit muihin sijoituksiin
Luovutustulot muista sijoituksista
Mydnnetyt lainat
Lainasaamisten takaisinmaksut
Ostetut tytaryhtiot
Myydyt tytaryhtiot
Ostetut osakkuusyhtiot
Myydyt osakkuusyhtiot
INVESTOINTIEN RAHAVIRTA

RAHOITUKSEN RAHAVIRTA
Omien osakkeiden hankkiminen
Pitkaaikaisten lainojen nostot
Pitkaaikaisten lainojen takaisinmaksut
Maksetut osingot
RAHOITUKSEN KASSAVIRTA

RAHAVAROJEN MUUTOS
Rahavarat 1.1.
Rahavarat 31.12.
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-491
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-1 517
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998
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-65
-596
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-263
984

-311
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2 838

136
-2 073
3855
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2125

-1779
-371
-2 150

959
39
998

1 844
-387

-440
148
242
-72
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-155

60
-426
2775
-1 151

-3 675
2677

-31
1 586
1 660

-1 209
545
-1 256
-438
-2 358

633
960
1593

1828
-572

-584
169
259

-127
980

-257

27

-2 883
2785
-113
136

-2 090
3 855

605
2 066

-1 733
-368
-2 098

948
12
960



Tuloslaskelmat

KONSERNI EMOYHTIO

1000 eur 2002 2001 2002 2001
LIIKEVAIHTO 4 530 3 866 3912 3224
Liiketoiminnan muut tuotot 1 505 1255 817 1099
Henkilostokulut 213 161 213 161
Poistot ja arvonalentumiset 645 835 257 445
Liiketoiminnan muut kulut 2242 1930 2415 1 889
LIIKEVOITTO 2935 2195 1 844 1828
Rahoitustuotot ja -kulut -401 -502 67 -18
VOITTO ENNEN VEROJA 2534 1693 1911 1810
Tuloverot -223 -172 -212 -179
Vahemmiston osuus -21 -11

TILIKAUDEN VOITTO 2290 1510 1699 1631




Taseet

KONSERNI EMOYHTIO
1000 eur 2002 2001 2002 2001
Vastaavaa
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyddykkeet 294 254 253 210
Aineelliset hyddykkeet 16 037 12193 3669 3872
Sijoitukset
Osuudet saman konsernin yrityksissa 9221 8 050
Osuudet osakkuusyrityksissa 2 966 5 586 2 966 5060
Omat osakkeet 1209 0 1209 0
Muut sijoitukset 9 054 11163 6 900 8739
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 29 560 29 196 24 218 25931
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Pitkaaikaiset saamiset 4170 3019
Lyhytaikaiset saamiset 638 507 578 329
Rahoitusarvopaperit 2112 840 1 552 840
Rahat ja pankkisaamiset 139 158 42 120
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 2 889 1 505 6 342 4 308
Vastaavaa yhteensa 32 449 30 701 30 560 30 239




KONSERNI EMOYHTIO
1000 eur 2002 2001 2002 2001
Vastattavaa
OMA PAAOMA
Osakepaaoma 15 330 14 733 15 330 14 733
Ylikurssirahasto 4042 4639 4042 4 639
Omien osakkeiden rahasto 1209 0 1209 0
Edellisten tilikausien voitto 327 464 162 178
Tilikauden voitto 2290 1510 1699 1631
OMA PAAOMA YHTEENSA 23198 21 346 22 442 21181
VAHEMMISTOOSUUS 105 165
VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen vieras padoma 7 240 7 389 6 597 7 307
Lyhytaikainen vieras padgoma 1906 1801 1521 1751
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 9 146 9190 8118 9 058
Vastattavaa yhteensa 32 449 30 701 30 560 30 239




Konsernitilinpaatokseen on yhdistetty kaikki konserniyri-
tykset, joissa Interavanti Oyj suoraan tai valillisesti omistaa

yli 50 % kaikkien osakkeiden tuottamasta aanimaarasta.

Aikaisempina vuosina kirjanpidossa tehdyista arvonalen-

tumispoistoista ei ole kirjattu laskennallisia verosaamisia.

Suunnitelman mukaiset poistot on laskettu tasapoistoina
taloudellisen kayttéajan perusteella.
Kayttdomaisuuteen kohdistuvat konserniliikearvot poiste-
taan konsernitilinpaatoksessa samaa poistoprosenttia
kayttaen kuin ko. kayttbomaisuuserissa kaytetaan.
Konsernin omistamista teollisuus-, liike- ja toimisto-
tiloista ei tilikaudella ole tehty ulkopuolista arviota.
Kirjanpitoarvot perustuvat toteutuneisiin kauppoihin ja
edellisella tilikaudella tehtyjen arvioiden kaypiin arvoihin.
Tilikaudella tehdyt suunnitelman mukaiset poistot on

laskettu tasearvosta poistoina jéljella olevalle poistoajalle.

Rakennukset ja rakennelmat 10-40 vuotta
Kiinteistdkalusto 10 vuotta
Koneet ja kalusto 5 vuotta

Muut pitkavaikutteiset menot 5-10 vuotta

Tilikauden aikana myytyjen kiinteisté- ja asunto-osakkeiden
myyntivoitot on kirjattu liiketoiminnan muihin tuottoihin.
Vertailutiedot on muutettu vastaamaan tilikauden kirjauksia.

Myyntitappiot siséltyvat liiketoiminnan muihin kuluihin.

InterGlobia Oy:n osakkeiden myynnista syntynyt kauppa-
hintasaaminen on aikaisempina vuosina kirjattu kokonai-
suudessaan kuluksi.

Epavarmoiksi katsotut vuokra- ja muut saamiset on

kirjattu kuluksi.

Konsernitilinpdatds on laadittu hankintamenomenetelmalla.
Tytéryhtididen hankintamenon ja hankittua osuutta vas-
taavan oman paaoman ero on kohdistettu kayttéomaisuu-
teen ja poistetaan ao. kdyttbomaisuuseran poistosuunni-
telman mukaan. Kun hinta on ollut omaa paaomaa alhai-
sempi, syntynyt reservi on kasitelty kiinteistdn tasearvon
vahennyksena. Reservia on tuloutettu suunnitelman mu-

kaan.

Konsernin sisaiset liiketapahtumat, sisdiset saamiset ja

velat samoin kuin sisdinen voitonjako on eliminoitu.

Ne konserniin kuuluvat keskinaiset kiinteistoyhtitt, joissa
on vahemmist6a, on yhdistetty konsernitilinpaatokseen
omistusosuuksien mukaisina. Muiden yhtididen véhem-
mistéosuudet on eroteltu konsernin omasta padomasta ja

tuloksesta seka esitetty omana eranaan.

Kaikki osakkuusyhtiot ovat keskinaisia kiinteistdyhtioita.
Keskinaisten kiinteistéyhtididen tuloksia ja osuutta omista
padomista ei ole sisallytetty konsernitilinpaatokseen, koska
niiden menot katetaan vuosittain vastikkeilla, eika niiden
tulos siten ole merkittava. Liitetiedoissa on esitetty osak-

kuusyhtididen omistusosuudet.



1000 eur

LIIKEVAIHTO
Vuokratuotot 4 530 3 866 3912 3225
Liiketoiminnan muut tuotot
Kiinteistd- ja asunto-osakkeiden
seka kiinteistdjen myynnista
saadut myyntivoitot 1 505 1255 817 1 098
Yhteensa 6 035 5121 4729 4323

Kaikki vuokrat on tuloutettu suoriteperusteisesti.

HENKILOSTO

Henkildstokulut
Palkat ja palkkiot 171 129 171 129
Elakekulut 29 21 29 21
Muut henkildsivukulut 13 11 13 11

Yhteensa 213 161 213 161
Hallituksen ja toimitusjohtajan palkat 99 95 99 95
Henkildkunta 2 2 2 2

Henkildstokulut sisaltavat yhteenlaskettuna hallituspalkkiot, toimitusjohtajan ja toimihenkildn palkat seké satunnaiset tehtavapalkkiot.
Ajalla 1.1.-30.4.2002 oli henkilékunnan maara 3. Henkiloston elaketurva on jarjestetty lakisaateisella elakevakuutuksella
normaaliehdoin.

POISTOT JA ARVONALENTUMISET
Poistot ja arvonalentumiset

Poistot aineellisista ja aineettomista

hyddykkeista 645 611 257 252

Kayttéomaisuuden ja pitkaaikaisten

sijoitusten arvonalentumiset 0 1194 0 1130

Arvonalentumisten palautukset 0 -970 0 -937
Yhteensa 645 835 257 445

Poistot ja arvonmuutokset aineellisista ja aineettomista hyddykkeista seka sijoituksista ja saamisista sisaltyvat tuloslaskelmassa
kohtaan poistot ja arvonalentumiset. Tase-erdkohtainen poistoerittely sisaltyy kohtaan kayttdomaisuus.

LIIKETOIMINNAN MUUT KULUT
Vuokraustoiminnan kulut yhteensa 1983 1590 2191 1578
Muut liiketoiminnan kulut 259 340 224 311
Yhteensa 2242 1930 2415 1 889



KONSERNI EMOYHTIO

1000 eur 2002 2001 2002 2001
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
Osinkotuotot

Saman konsernin yrityksilta 302 332

Muilta 39 32 39 32
Yhteensa 39 32 341 364
Korkotuotot pitkaaikaisista sijoituksista

Saman konsernin yrityksilta 105 141
Muut korko- ja rahoitustuotot

Muilta 56 28 44 27
Yhteensa 56 28 149 168
Korkokulut ja muut rahoituskulut

Saman konsernin yrityksille 15 5

Muille 496 562 408 545
Yhteensa 496 562 423 550
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -401 -502 67 -118




PYSYVAT VASTAAVAT, MUUTOKSET

1000 eur
Véhen- Tilik.
Hankinta- Véhen- Siirto Hankinta- Kert. nysten poistot
meno  Lisaykset nykset erien meno poistot kertyneet suunn.
1/2002 2002 2002 valilla 12/2002 1/2002 poistot mukaan
KONSERNI
AINEETTOMAT JA AINEELLISET HYODYKKEET
Muut pitkavaikutteiset
menot 852 155 30 977 598 -17 102
Maa- ja vesialueet 1 586 253 65 189 1963 418 0
Rakennukset ja
rakennelmat 17 396 6 069 3860 327 19 932 6471 -1 506 527
Koneet ja kalusto 781 11 44 748 681 0 15
Aineettomat ja
aineelliset yhteensa 20615 6 488 3999 516 23 620 8 168 -1523 644
SIJOITUKSET
Osakkeet, Omistus-
yhteysyritykset 7 987 28 1328 -1379 5308 2 402 -59
Osakkeet, muut 15314 491 4718 854 11941 4151 -1 264
Yhteensa 23301 519 6 046 -525 17 249 6 553 -1 323
EMOYHTIO
AINEETTOMAT JA AINEELLISET HYODYKKEET
Muut pitkavaikutteiset
menot 790 147 30 907 580 -17 91
Maa- ja vesialueet 1008 0 0 1 008 417 0
Rakennukset ja
rakennelmat 5726 0 0 5726 2504 0 161
Koneet ja kalusto 377 6 44 339 318 0 5
Aineettomat ja
aineelliset yhteensa 7 901 153 74 7 980 3819 -17 257
SIJOITUKSET
Osakkeet, kons. yritykset 11 880 3675 3584 11971 3830 -1079
Osakkeet, omistus-
yhteysyritykset 7 462 28 1328 -854 5308 2 402 -59
Osakkeet, muut 12 433 425 4140 854 9572 3694 -1 022
Osakk. ja osuudet yht. 31775 4128 9 052 26 851 9 926 -2 160
Tytaryhtiot Osakkuusyhtiot
Ki Oy Kotikylantie 3, Espoo 100 /100 Oy Pélkane, Helsinki
Ki Oy Kirkkojarven Liiketalo, Espoo 100/ 100 Ki Oy Nummelan Onnikka, Nummela
Ki Oy Multitori, Tampere 74,07 /1 74,07 Espoontorin Pysakointitalo, Espoo
Ki Oy Ruolantori, Nastola 70/70 Ki Oy Tietokartano, Tampere
Aladdin Oy, Helsinki 100/ 100 Ki Oy Opintie 6, Lappeenranta
Alvinter Oy, Helsinki 100/ 100 Kirkkokankaan Liiketalo Oy, Ruovesi

Tytéryhtié Ki Oy Imatran Havurinne 3
Oy Nordic Foxes Ab, Helsinki

Old Foxes Oy, Helsinki

Avarentti Oy, Helsinki

Ki Oy Mantan kauppapiha, Mantta
Ki Oy Nauvon Virastokeskus, Nauvo
Pakilan Liiketalo Oy, Helsinki

Ki Oy Vanha talvitie 1

Ki Oy Lahden Hirsimetséntie 5

Ki Oy Tikkurilantie 48

Ki Oy Helsingin Vellikellontie 4

Ki Oy Tyépajankatu 2

Ki Oy Salon Vilhonkatu 1

*) Alvinter Oy omistaa Nordic Foxes Oy:n osakkeista 19,46 / 19,46 %

74,62 /74,62 %)
60,99 /36,09 **)
100/ 100

100/ 100
87187

51/51

100/ 100

100/ 100

100/ 100

100/ 100

100/ 100

100/ 100

Ki Oy It&-Aukio, Lahti

Ki Oy Savonlinnan Kaartilantie, SLN
Ki Oy Rakokivi, Nastola

As Oy Tallisaari, Savonlinna

Ki Oy Helsinginkatu 1

Muut osakkeet ja osuudet

Elisa Communication Oyj
OKR Liikkeeseenlaskijat Osuuskunta
HEX Oy

Kirjan-

Kert. pito-
poist. yht. arvo
12/2002 12/2002
683 294
418 1545
5492 14 440
696 52
7 289 16 331
2343 2965
2887 9 054
5230 12 019
654 253
417 591
2 665 3061
323 16
4 059 3921
2751 9220
2 343 2965
2672 6 900
7 766 19 085
27,0/ 27,0
23,7 123,7
28,9/28,9
21,0/21,0
30,9/30,9
42,7 142,7
29,6 /29,6
47,5/47.,5
21,0/21,0
25,0/25,0
41,0/41,0

Kiinteist6- ja asunto-osakkeita, omistusosuus alle 20 %

**) Alvinter Oy omistaa Old Foxes Oy:n osakkeista 0,97 / 0,60 % Nordic Foxes Oy omistaa Old Foxes Oy:n
osakkeista 22,68 / 58,47 % Osakkeet ja osakkeenomistajat



KONSERNI EMOYHTIO
1000 eur 2002 2001 2002 2001

VAIHTUVAT VASTAAVAT
PITKAAIKAISET SAAMISET
Saamiset saman konsernin yrityksilta
Lainasaamiset 4169 3019

Yhteensa 4169 3019
LYHYTAIKAISET SAAMISET
Saamiset saman konsernin yrityksilta

Siirtosaamiset 5 1

Saamiset muilta

Myyntisaamiset 510 281 502 197
Ennakkomaksut 12 14 12 14
Lainasaamiset 6 25 6 19
Siirtosaamiset 109 187 53 98
Yhteensa 637 507 578 329

OMAN PAAOMAN MUUTOKSET

Osakepagoma 1.1. 14 733 14 733 14 733 14 733
Osakepadoman korotus, rahastoanti
nimellisarvon korotus ylikurssirahastosta 597 597
Osakepadoma 31.12. 15 330 14 733 15 330 14 733
Ylikurssirahasto 1.1. 4 639 4639 4 639 4 639
Osakepadoman korotus, rahastoanti -597 -597
Ylikurssirahasto 31.12. 4042 4639 4042 4 639
Omien osakkeiden rahasto 1.1. 0 0 0 0
Lisays tilikaudella 1209 0 1209 0
Omien osakkeiden rahasto 31.12. 1 209 0 1 209 0
Voitto edellisilta tilikausilta 1.1. 1974 832 1 809 546
Osingonjako -438 -368 -438 -368
Siirto omien osakkaiden rahastoon -1 209 0 -1 209 0
Voitto edellisilta tilikausilta 31.12. 327 464 162 178
Tilikauden voitto 2 290 1510 1699 1631
Oma padoma yhteensa 23198 21 346 22 442 21 181

VOITONJAKOKELPOISET VARAT

Voitto edellisilta tilikausilta 327 464 162 178
Tilikauden voitto 2 290 1510 1699 1631
Yhteensa 2617 1974 1861 1809




KONSERNI EMOYHTIO
1000 eur 2002 2001 2002 2001

PITKAAIKAINEN VIERAS PAAOMA
Velat samaan konserniin kuuluville yrityksille

Muut velat 661 116
Velat muille

Lainat rahoituslaitoksilta 7167 7 244 5863 7 047

Saadut ennakot 72 145 72 145
Yhteensa 7 239 7 389 6 596 7 308

Velat, jotka erdantyvat myéhemmin
kuin viiden vuoden kuluttua
Lainat rahoituslaitoksilta 158 374 0 324

LYHYTAIKAINEN VIERAS PAAOMA
Velat samaan konserniin kuuluville yrityksille

Muut lyhytaikaiset velat 0 50

Siirtovelat 0 6
Velat muilta

Lainat rahoituslaitoksilta 1470 1221 1184 1184

Saadut ennakot 165 284 157 265

Muut velat 86 145 36 120

Siirtovelat 185 151 144 126
Yhteensa 1 906 1801 1521 1751

Merkittavimmat siirtovelat liittyvat lainojen korkojaksotukseen.

VASTUUSITOUMUKSET
Velan vakuudeksi annetut pantit ja kiinnitykset

Annetut kiinnitykset 11 952 5942 5 605 5 605
Pantattujen osakkeiden kirjanpitoarvo 8 544 11 579 8 234 11 109
Yhteensa 20 496 17 521 13839 16 714

Rahalaitoslainat 8 637 8 465 7 047 8 231




Hallituksen ehdotus emoyhtién voittovarojen kdyttamisesta.

Konsernin voitonjakokelpoiset varat ovat 2 616 296,80 euroa.
Emoyhtioén voitonjakokelpoiset varat ovat 1 860 787,86 euroa,
josta tilikauden voitto on 1 699 237,85 euroa. Hallitus ehdottaa

yhtiokokoukselle, ettd voitonjakokelpoiset varat kadytetaan seuraavasti:

- osinkona jaetaan 0,05 eur/osake eli yhteensa 520 150,00 eur

- jatetdan omaan paaomaan 1 340 637,86 eur

Helsingissa 23. tammikuuta 2003

Lasse Jokinen Kai Makela
puheenjohtaja
Pekka Saarenpaa Veikko M. Vuorinen

Olemme tarkastaneet Interavanti Oyj:n kirjanpidon, tilinpaatoksen ja hallinnon tilikaudelta 1.1.-
31.12.2002. Hallituksen ja toimitusjohtajan laatima tilinpaatds sisaltaa toimintakertomuksen seka
konsernin ja emoyhtion tuloslaskelman, taseen ja liitetiedot. Suorittamamme tarkastuksen perusteella

annamme lausunnon tilinpaatdksesta ja hallinnosta.

Tilintarkastus on suoritettu hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Kirjanpitoa sekéa tilinpaatdksen
laatimisperiaatteita, sisaltdad ja esittdmistapaa on talldin tarkastettu riittavassa laajuudessa sen
toteamiseksi, ettei tilinpaatds sisalla olennaisia virheita tai puutteita. Hallinnon tarkastuksessa on
selvitetty hallituksen jasenten ja toimitusjohtajan toiminnan lainmukaisuutta osakeyhtidlain sddnnosten

perusteella.

Lausuntonamme esitamme, etta tilinpaatos on laadittu kirjanpitolain seka tilinpaatoksen laatimista
koskevien muiden saannésten ja maaraysten mukaisesti. Tilinpaatos antaa kirjanpitolaissa tarkoitetulla
tavalla oikeat ja riittavat tiedot konsernin sekd emoyhtion toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta
asemasta. Tilinpaatds konsernitilinpaatéksineen voidaan vahvistaa sekd vastuuvapaus myoéntaa
hallituksen jasenille seka toimitusjohtajalle tarkastamaltamme tilikaudelta. Hallituksen esitys

jakokelpoisten varojen kasittelystd on osakeyhtidlain mukainen.

Helsingissa 23. tammikuuta 2003

Johanna Peréld PricewaterhouseCoopers Oy
KHT KHT-yhteiso
Henrik Sormunen
KHT



LIIKETOIMINTA
Liikevaihto

Liiketoiminnan muut tuotot
Tuotot yhteensa

Liikevoitto
% kokonaistuotoista

Voitto ennen veroja
% kokonaistuotoista

Tilikauden voitto

% kokonaistuotoista
Bruttoinvestoinnit
Nettoinvestoinnit

Henkilosto

Oman paaoman tuotto (ROE)
Sijoitetun paaoman tuotto (ROI)

TALOUDELLINEN ASEMA
Taseen loppusumma
Korollinen vieras padoma
Osakepadoma

Oma padoma
Omavaraisuusaste
Velkaantumisaste
Osingonjako

OSAKEKOHTAISET TUNNUSLUVUT
Tulos / osake
Oma paaoma / osake
P/E-luku
Osakekannan markkina-arvo
Osakkeiden

vaihdon arvo

vaihdon maara

osuus osakkeiden kok. méaéarasta
Osakkeiden kurssikehitys

ylin

alin
Ulkona olevien osakkeiden maara
keskimaarin tilikauden aikana
* Hallituksen esitys

73,9
me7S  7Llggg

98 99 00 01 02

milj. eur 4,53
milj. eur 1,51
6,04

milj. eur 2,94
% 48,7

milj. eur 2,53
% 41,9

milj. eur 2,29
% 37,9

milj. eur 7,15
milj. eur -1,35
2

% p.a. 10,6
% p.a. 9,8
milj. eur 32,45
milj. eur 8,64
milj. eur 15,33
milj. eur 23,20
% 68,6

% 28,9
eur/osake 0,05*
eur 0,22

eur 2,11

9,8

milj. eur 22,47

milj. eur 1,47
tkpl 670
% 6,1
eur 2,35
eur 1,67
tkpl 10 572
106
73
35 38
1,7

98 99 00 01 02

3,87
1,25
5,12

2,20
43,0

1,69
33,0

1,51
29,5
5,34
-2,15

7,3
7,4

30,70
8,55
14,73
21,35
71,1
35,1
0,04

0,14
1,95
13,1
20,80

8,94
5701
52,1

2,00
1,32

10 950

47 45

98 99 00 01

3,39
0,40
3,79

1,01
26,6

0,54
14,2

0,35

93
5,88
4,07

1,7
3,8

31,28
10,19
14,73
20,20
66,0
49,8
0,03

0,03
1,85
48,2
16,87

7,87
5641
51,5

1,60
1,10

10 950

9,8

02

2,84 3,00
0,32 0,40
3,16 3,40
0,93 1,09
29,3 32,2
0,94 0,77
29,8 22,8
0,76 0,71
24,0 20,8
3,80 2,69
2,07 0,71
2 2
3,8 3,5
4,5 4,7
28,59 28,90
7,0 7,70
15,41 15,41
20,75 20,30
73,9 71,9
33,5 27,5
0,03 0,03
0,07 0,06
1,85 1,77
16,7 15,4
12,29 10,60
3,60 2,07
3496 1 800
30,5 15,9
1,16 1,40
0,84 0,84
10982 11 450
2,11
177185 185 1

98 99 00 01 02



Interavanti Oyj:n osakkeita on noteerattu Helsingin Pdrssin listalla 11.7.1988 alkaen. Yhtion osakkeet ovat olleet
arvo-osuusjarjestelmassa lokakuusta 1994 alkaen.

Varsinainen yhtidkokous 22.2.2002 paatti yhtidjarjestyksen muutoksesta, jolla osakepddoma muutettiin
euromaaraiseksi ja samalla korotettiin osakepdaomaa 596 737,64 euron maaraisella rahastoannilla siirtamalla
korotusta vastaava maara ylikurssirahastosta osakepaaomaan. Muutokset merkittiin kaupparekisteriin 28.2.2002.

Interavanti Oyj:n osakepddoma 15 330 000 euroa jakautuu 10 950 000 osakkeeseen. Osakkeen nimellisarvo
on 1,40 euroa. Yhtiolla on yksi osakesarja ja kukin osake antaa yhden aanen. Yhtién hallussa oli omia osakkeita
31.12.2002 yhteensad 547 000 kappaletta. Varsinaisessa yhtiokokouksessa hallitukselle mydnnetty valtuutus
hankkia osakkeita on kaytetty. Yhtion hallussa olevilla osakkeilla ei ole osinko- eika danioikeutta. Interavanti Oyj:1la
ei ole liikkeeseenlaskettuja vaihtovelkakirja- tai optiolainoja eika hallitukselle ole mydnnetty valtuuksia em. lainojen

ottamisesta eika osakeanneista.

SUURIMMAT OSAKKEENOMISTAJAT 31.12.2002

Lasse Jokinen 213 324

Oy Joeston Ltd 4 502 155

J J Maa- ja Rakennus Oy 437 025 5152 504 49,5
Veikko M. Vuorinen 12 000

AGT-Trade Oy 4137 315

Proposta Oy 364 830 4514 145 43,4
Lemberg Timo 108 000 1,0
Lakkapaa Vilppu 57 500 0,6
Maalaushovi Oy 32 500 0,3
Terastorni Oy 20 000 0,2
Kuassa Oy 19 000 0,2
Ki Oy Joutsenharju 16 000 0,2
Pulkkanen Esko 15 000 0,1
Yhteensa 9 934 649 95,5
Muut 341 osakasta 468 351 4,5
Ulkona olevien osakkeiden lukumaara 10 403 000
Yhtion hallussa olevat omat osakkeet 547 000 5,0
Osakkeiden lukumaara yhteensa 10 950 000

Hallituksen jasenet ja toimitusjohtaja méarays- ja vaikutusvaltayhteisdineen omistivat osakkeita yhteensd 9 666 649
kappaletta, joka on n. 92,9 % osakkeista ja aanista.



kpl EUR

3,5
7 000 000
6 000 000 - 3
5 000 000 Los
4000 000 — L,
3000 000 —
1,56

2000 000 Vaihto
1 000 000 | 1  mm Keskikurssi

0 T T T T 0

1998 1999 2000 2001 2002 2003

Sopimuksen osapuolet: Lasse Jokinen ja hanen maaraysvallassaan olevat Oy Joeston LTD ja J J Maa- ja Rakennus
Oy sekéa Veikko M. Vuorinen ja hanen maarays- ja vaikutusvallassaan olevat Proposta Oy ja AGT-Trade Oy.

Osakassopimuksen voimassaoloaika on osakkeiden omistusaika.

Sopimuksen paaasiallinen sisaltdé: Myyntitilanteessa sopijapuolilla on velvollisuus tarjota osakkeet muille sopija-
puolille lunastettavaksi.

Sopijapuolet sitoutuvat dédnestaméaan ja kayttdmaan aanioikeuttaan yhtenevaisesti Interavanti Oyj:n yhtiokokouksissa.
Sopijapuolet sitoutuvat danestdmaan yhteisesti siten, ettd kummankin omistajaryhmén nimeamista ehdokkaista
valitaan puolet hallituksen jasenista. Hallituksen puheenjohtajana toimii vuorotellen jommankumman omistajaryhman
nimeama hallituksen jasen.

Katsauskauden aikana vaihdettiin osakkeita yhteensd 670 450 kpl (5 700 943) vaihtoarvoltaan 1,47 milj. eur (8,94).
Vaihdon osuus osakkeiden kokonaismaarasta oli 6,1 % (52,1). Ylin kaupankayntikurssi oli 2,35 euroa ja alin 1,67

euroa. Osakekannan markkina-arvo oli tilikauden paattyessa 23,6 milj. eur.

OSAKKEENOMISTUKSEN
JAKAUTUMINEN 31.12.2002

1-100 47 13,3 2 160 0,0
101-1000 173 48,9 77 186 0,7
1 001-10 000 117 33,0 300 830 2,7
10 001-100 000 10 2,8 205 200 1,9
100 001- 7 2,0 10309 649 94,2
Osakkaita yhteensa 354 100,0 10 895 025 99,5
Arvo-osuuksiksi vaihtamatta 54 975 0,5
Liikkeeseenlaskettu maara yhteensa 10 950 000 100,0
OSAKKEENOMISTUKSEN JAKAUTUMINEN
OMISTAJARYHMITTAIN 31.12.2002
Kotitaloudet 306 86,7 748 945 6,9
Yritykset 41 11,6 10125875 92,5
Voittoa tavoittelemattomat 1 0,3 2 530 0,0
Rahoitus- ja vakuutuslaitokset 1 0,3 3500 0,0
Ulkomaiset omistajat 4 1,1 14 175 0,1
Yhteistililla 54 975 0,5
Liikkeeseenlaskettu maara yhteensa 10 950 000 100,0
Hallintarekisteroidyt omistukset 1 0,0 1 500 0,0
OSAKEPAAOMAN KEHITYS (milj. eur)
Merkintaaika
15.8.87 perustava yhtiokokous 1,68
29.1.88 yleiséanti 3,70 0,06 5,38
17.3.88 yleisoanti 11,44 1,14 16,82
22.6.88 yleiséanti 16,82 4,20 33,64
3.3.89 rahastoanti 5,05 38,68
4.4.96 nimellisarvon muutos
3,36 eurosta 1,34 euroon 23,11 15,57
14.5.98 siirretty ylikurssirahastoon 0,17 15,41
27.4.00 siirretty ylikurssirahastoon 0,67 14,73

28.2.02 rahastoanti 0,60 15,33



1. OMAN PAAOMAN TUOTTO % (ROE)

Tulos ennen satunnaisia eria ja veroja - verot 100
X
Oma padoma + vahemmistéosuus (keskimaarin vuoden aikana)

2. SIJOITETUN PAAOMAN TUOTTO % (ROI)

Tulos ennen satunnaisia eria ja veroja + korko- ja muut rahoituskulut
X
Taseen loppusumma - korottomat velat (keskimaarin vuoden aikana)

3. OMAVARAISUUSASTE %

Oma padoma + vahemmistéosuus 100
Taseen loppusumma - saadut ennakot

4. TULOS/OSAKE (EPS)

Tulos ennen satunnaisia eria ja veroja - verot +/- vdhemmistéosuus

Osakkeiden lukumaara keskimaarin tilikaudella

5. OMA PAAOMA/OSAKE

Oma padoma

Osakkeiden lukumaara tilinpaatdspaivana

6. P/E-LUKU

Tilinpaatospaivan viimeinen kaupantekokurssi
Tulos / osake (EPS)

7. NETTOVELKAANTUMISASTE % (GEARING)

Korolliset velat - rahat ja pankkisaamiset 100
X
Oma padoma +vahemmistdosuus

100






