INTERAVANTI



Sisalto

Interavanti Oyj lyhyesti
Toimitusjohtajan katsaus
Sijoituskiinteistot
Hallituksen toimintakertomus

Konsernitilinpaatos
Tuloslaskelma
Tase
Rahavirtalaskelma
Oman paaoman muutokset
Konsernitilinpaatoksen liitetiedot

Emoyhtion tilinpaatos
Tuloslaskelma
Tase
Rahavirtalaskelma
Tilinpaatoksen laadintaperiaatteet
Tilinpaatoksen liitetiedot

Konsernin tunnusluvut
Tunnuslukujen laskentakaavat
Osakkeet ja osakkeenomistajat

Toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen
allekirjoitukset ja hallituksen voitonjakoehdotus

Tilintarkastuskertomus

Lippupiste Oy:n toimitusjohtajan katsaus
Porssitiedotteet 2007

Tietoja osakkeenomistajille




- LR O
TR

-+ LU

g8,

N}

Interavanti Oyj lyhyesti

Interavanti Oyj on vuonna 1987 perustettu kiinteistdsijoitusyhtio. Yhtié on
noteerattu OMX Pohjoismainen Pérssi Helsingissa vuodesta 1988.
Interavantin toimialana on harjoittaa kiinteistojen seka kiinteistdosakkeiden

vuokrausta, ostamista ja myymista. Tarkoituksensa toteuttamiseksi yhtié voi toimia

rakennuttajana. Yhti6 voi harjoittaa arvopaperikauppaa, yrityskauppoihin ja kiinteis-

téihin liittyvaa kehitys- ja jalostustoimintaa seka konsultointia. Lisaksi konserniin

kuuluu tapahtumalippujen vélitysta harjoittava Lippupiste Oy.
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Toimitusjohtajan katsaus

Arvoisa lukija,

Interavanti Oyj:n tilivuosi 2007 oli l&hitulevaisuuden toiminnan suuntaamista ja uusien liiketoiminta-
alueiden arviointia. Yhti6 on kaytanndssa taysin velaton ja rahoitustuotot muodostivat noin neljanneksen
yhtion tuloksesta. Yhtit ei onnistunut I6ytamaéan sille sopivaa strategista uuden toimialan investointi-

kohdetta useista selvityksista huolimatta.

Toimintavuonna konserni osti maa-alueen Puolasta ja maa-alueen rakennuksineen Unkarista. Puolan ja
Unkarin logistiikkakeskusten rakennus- ja investointikohteet on rahoitettu omin varoin. Kohteiden vuokra-
tuotot alkavat paaosin kuluvana vuonna.

Tytéryhtio Lippupisteen liikevaihdon ja tuloksen kehitys on ollut erittéin hyva siitédkin huolimatta, etta yhtio
on panostanut merkittévasti liiketoiminnan kehitykseen joka vahvistaa markkina-asemaa ja tullee paranta-
maan tulosta tulevina vuosina.

Toimintavuoden tulos konsernissa oli 2.0 milj. euroa, mika on odotetusti edellisvuotta selvasti alhaisempi.
Merkittava tekija tuloksen alenemiseen oli vuonna 2006 toteutettu kiinteistokauppa, joka nosti satunnai-
sesti myyntivoittoja ja toisaalta pienensi vuoden 2007 vuokratuottoja. Muita tekijoita olivat rakennus-

investointien kohdistuminen toimintavuodelle ja likvidien varojen tuottama alhainen korkotaso.

Interavantin nykytilanne ja erityisesti vahva rahoitustilanne antaa edelleen useita mahdollisuuksia toiminnan

uudelleen linjaukseen.

Interavanti uskoo kiinteistétoimialan Suomessa saavuttaneen lakipisteen. Sen sijaan uskomme, ettéd kasvu

erityisesti itaisessa Keski-Euroopassa kehittyy ripeasti.
Yhtio etsii edelleen aktiivisesti kiinteistosijoituskohteita seka osakkuuksia kasvuyrityksista.
Kiitos kuluneesta vuodesta asiakkaillemme ja yhteistydkumppaneillemme.

Helsingissa tammikuun 29. paivéana 2008

Veikko M Vuorinen
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Sijoituskiinteistdt yht. 26 567 m? (26 432) koostuivat 31.12.2007 kotimaassa sijaitsevista teollisuus-, liike- ja toimisto-
tiloista ja Unkarissa sijaitsevasta logistiikkaterminaalirakennuksesta (3 392 m?2).

Vuokratun sopimuskannan arvo, joka 31.12.2007 oli 5,7 milj. euroa, on laskettu sopimusten kiintedstad vuokra-ajasta nykyi-

selld vuokralla. Toistaiseksi voimassa olevissa sopimuksissa on kaytetty irtisanomisajan pituutta. Sopimusten maara oli

97 kappaletta.

Omistetusta pinta-alasta sijaitsee paakaupunkiseudulla ja sen vaikutusalueella 57 %, mika on n. 64 % tasearvosta. Tampereelle

sijoittuu 11 % pinta-alasta ja 16 % tasearvosta. Muualle Etela-Suomeen sijoittuu n. 19 % pinta-alasta ja n. 8 % tasearvosta.

Unkariin sijoittuu pinta-alasta 13 % ja tasearvosta 12 %. Vapaana olevien tilojen osuus koko kiinteistékannan tasearvosta oli 13 %.
Teollisuustilojen vuokrausaste oli 94 % (72), liiketilojen 99 % (94), toimistotilojen 72 % (68). Koko kiinteistékannan keski-

maéaéarainen nettotuotto tasearvolle oli 7,7 % (6,7).

Vuokrattujen tilojen keskimaarainen nettotuotto tasearvolle oli 10 % (9), joka jakautui tilatyyppien mukaan seuraavasti: teol-
lisuustilat n. 11 % (15), toimistotilat n. 7 % (7) ja liiketilat n. 9 % (9). Kaikkien tilojen kirjanpidollinen (IFRS) keskihinta oli

583 eur/m2 (576).

Avainluvut
1000 eur

Liikevaihto
Liikevoitto

Voitto ennen veroja
Omavaraisuusaste %
Vuokrattavien tilojen
- maara m?

- tasearvo 1000 eur
- vuokrausaste %

Pinta-alat, %

Teollisuus 49 %

Liike 20 %
Toimisto 30 %
Asunto 1%
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Vuokratuottojen
kertyminen, %

Liike 34,5 %
Toimisto 23 %
B rsunto 0,5 %

Teollisuus 42 %

muutos %

Tilojen kiinteisto-
paaoma,
milj. eur

B Teollisuus 5,6
B liike 5,3

Toimisto 4,2
. Asunto 0,315



Hallituksen
toimintakertomus

Liikevaihto ja tulos
Liikevaihto 4,8 milj. euroa muodostuu sijoitusten vuokratuo-
toista 1,7 milj. euroa (4,9) ja Lippupiste Oy:n myytyjen lip-
pujen valityspalkkioista, sovellusvuokraustoiminnan ja lipun-
myynnin tuotoista ja palvelumaksuista 3,1 milj. euroa (2,3).
Sijoitusten myyntivoitot olivat 0,9 milj. euroa (3,8) ja ne
on kirjattu tuloslaskelmaan omaksi erékseen.
Konsernituloslaskelman mukainen liikevaihto oli 4,8 milj.
euroa (7,2). Tilikauden voitto ennen veroja oli 2,6 milj.
euroa (4,9). Tulos/ osake oli 0,20 euroa (0,36). Oma paa-
oma/ osake oli 2,78 euroa (3,13). Omavaraisuusaste oli 80,6 %
(85,2) ja gearing oli -24,5 % (-51,8). Hallitus ehdottaa, ettad

vuodelta 2007 jaetaan osinkoa 0,20 euroa/ osake.

Investoinnit

Tilikauden aikana Interavanti Oyj:n tytaryhtio on hankkinut
Puolasta n. 9 ha:n maa-alueen, jolla on ollut koko vuoden
rakenteilla logistiikkarakennus (n. 6 700 m?2), joka valmis-
tunee maaliskuussa 2008.

Kohde sijaitsee Via Balticalla, moottoritien varrella
Dabrowkassa, Varsovan keskustasta n. 30 km. Alueen raken-
nusoikeus on yli 40 000 m2.

Ostetun maa-alueen ja ensimmaisen rakennusvaiheen
investointi on n. 5-6 milj. euroa.

Asiasta on julkaistu porssitiedotteet 12.6.2007,
15.6.2007 ja 6.7.2007.

Tilikauden aikana Interavanti Oyj:n tytaryhtid on ostanut
Unkarissa sijaitsevan n. 1,5 ha:n maa-alueen ja silld olevan
n. 3 000 m2:n logistiikkakeskusrakennuksen, jonka yhtey-
teen on valmistunut 1 680 m2:n laajennusosa tammikuussa
2008. Samassa yhteydessa on sovittu optiosta, jonka mu-
kaan vuoden 2008 maaliskuussa ostetaan, mikali tilalle on
olemassa vuokrasopimus ko. ajankohtana, maa-alueen vie-
relld sijaitseva toinen 1,5 ha:n maa-alue, jolle tullaan raken-
tamaan 5 000 m2:n terminaali.

Alustavasti on sovittu, ettd Interavanti Oyj:n tytaryhtid voisi
ostaa vieressa olevan 5 ha:n maa-alueen. Rakennusoikeus

kyseessa oleville Unkarin maa-alueille on yht. noin 36 000 m2.

Kohteet sijaitsevat Tata’ssa Budapest — Wien ja Budapest
— Bratislava moottoritien varrella, n. 60 km Budapestista
lanteen.

Asiasta on annettu porssitiedotteet 15.11.2007 ja
29.11.2007.

Ostetun maa-alueen ja logistiikkakeskusrakennuksen
ensimmaisen vaiheen investointi oli n. 3 milj. euroa.

Konsernin tilikauden bruttoinvestoinnit olivat 6,3 milj.
euroa, jotka kohdistuivat padsaantoisesti Puolan ja Unkarin
rakennusprojekteihin. Investoinnit toteutettiin omalla rahoi-
tuksella.

Kiinteistbomaisuutta on myyty yhteensa 2 226 m?2
2,9 milj. eurolla.

Interavanti Oyj:n hallinnassa oli 31.12.2007 yhteensa
27 318 m2 (26 907), josta omassa kaytossa oli 751 m2 (475).

Unkarissa ja Puolassa 31.12.2007 rakenteilla olevien
logistiikkaterminaalien pinta-ala oli yht. 8 370 m2.

Vuokrausaste oli kauden paattyessa 87,7 % (76,7). Vuok-
rattujen tilojen keskimaarainen nettotuotto oli 10 % ja kaik-

kien tilojen 8 %.

Omaisuuden arvostus
Sijoituskiinteistdjen markkina-arvot arvioitiin ulkopuolisen
arvioitsijan toimesta tilinpaatdkseen 2007. Yhtid on kaytta-
nyt kirjanpidossaan arvioitsijan ilmoittamaa arviota vahentéen
siita tarkkuusmarginaalin -10 %.

Unkarista marraskuussa 2007 hankitun kiinteistén mark-
kina-arvona on pidetty sen hankintahintaa.

Toimintavuoden aikana hankittu Puolan maa-alue pro-
jekteineen ja sen jalkeen sijoitetut rakentamiskustannukset

muodostavat kohteen markkina-arvon.

Hallinto

Varsinainen yhtidkokous 1.3.2007 mydnsi vastuuvapauden
hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle. Varsinainen
yhtiokokous valitsi hallitukseen nelja jasenta: Lasse Jokisen,
Jorma Lindstromin, Pekka Saarenpaan ja Veikko M Vuorisen,

joka toimii myos yhtion toimitusjohtajana. Hallitus valitsi
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Hallituksen
toimintakertomus

keskuudestaan hallituksen puheenjohtajaksi Lasse Jokisen.
Hallitus on tilikaudella kokoontunut yhteensa 6 kertaa seu-
raavasti: Lasse Jokinen: 5/6, Jorma Lindstrém 5/6, Pekka
Saarenpaa 5/6 ja Veikko M Vuorinen 6/6. Kokouspalkkioita
on maksettu hallituksen jasenille 510 euroa/vuosi ja 170
euroa/kokous.

Varsinaisen yhtiokokouksen valitsemana tilintarkastajana
toimi KHT-Yhteisd PricewaterhouseCoopers Oy vastuunalaisena
tilintarkastajana Johanna Peréld, KHT.

Yhtiokokous hyvaksyi yhtidjarjestyksen kokonaismuutok-
sen. Muutoksessa poistettiin osakepddomaan ja nimellisar-
voon liittyva pykala ja lunastusvelvollisuuspykala. Tassa yh-
teydessa yhtion osakkeen nimellisarvo poistettiin. Muutokset
liittyivat uuden osakeyhtidlain (624/2006) 09/2006 tuomiin
mahdollisuuksiin.

Yhtiokokous valtuutti hallituksen hankkimaan ja luovutta-
maan omia osakkeita 970 320 kpl.

Omien osakkeiden hankintaa ei ole kdynnistetty.

Porssivuosi

Vuonna 2007 vaihdettiin OMX Pohjoismainen Pérssi Helsin-
gissa Interavanti Oyj:n osakkeita yhteensd 119 023 kappa-
letta, osakevaihdon arvo oli 0,79 milj. euroa. Ylin kaupan-
kayntikurssi oli 8,55 euroa ja alin 5,25 euroa. Osakekannan

markkina-arvo vuoden lopussa oli 53,9 milj. euroa.

Sisapiiriasiat

Interavanti Oyj:l1a on kaytdssa OMX Pohjoismainen Porssi
Helsingin, Keskuskauppakamarin ja Teollisuuden ja Tyénan-
tajain Keskusliiton valmisteleman sisapiiriohjeen mukainen
sisapiiriohje. Yhtio pitaa sisapiirirekisteriaan Suomen Arvo-

paperikeskus Oy:n SIRE -jarjestelméassa.

AML:n 2:9 § mukaiset ilmoitukset
Interavanti Oyj:lle ei tehty arvopaperimarkkinalain 2. luvun 9 §
mukaisia ilmoituksia ajalla 1.1.-31.12.2007.
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Alkaneen vuoden nakymat

Interavantin nykytilanne ja erityisesti vahva rahoitustilanne
antaa edelleen useita mahdollisuuksia toiminnan uudelleen
linjaukseen.

Interavanti uskoo kiinteistétoimialan Suomessa saavutta-
neen lakipisteen ja kasvun erityisesti itaisessé Keski-Euroo-
passa kehittyvén suotuisasti.

Lippupiste Oy:n nakymat vuodelle 2008 ovat myonteiset.
Yhti6 odottaa liikevaihdon ja kannattavuuden kasvavan mal-
tillisesti, koska yhtié edelleen panostaa merkittévasti uusien
tuotteiden ja palveluiden kehittdmiseen ja markkinoille tuo-
miseen.

Interavanti Oyj:n Puolan tytaryhtio Varasto SP zo0.0. on
vuokrannut rakenteilla olevan Puolan logistiikka-terminaalira-
kennuksen ensimmaisen osan, 6 700 m2, Pohjolan Liikenne
Oy:n konserniin kuuluvalle SP-Transit Poland SP zo.o.:lle.
Logistiikkaterminaalin ensimmainen osa valmistuu alku-
vuonna 2008. Sopimuksella arvioidaan olevan positiivinen
tulosvaikutus vuonna 2008. Asiasta on annettu porssitiedote
6.7.2007.

Interavanti Oyj:n Unkarin tytaryhtié Warasto Hungary Kft
on vuokrannut Unkarin logistiikkakeskuksen pitkaaikaisella
vuokrasopimuksella VR konserniin kuuluvan Oy Pohjolan
Liikenne Ab:n konserniyhtion Raksped Kft:lle.

Sopimuksella arvioidaan olevan positiivinen tulosvaikutus
vuonna 2008.

Yhti¢ etsii edelleen aktiivisesti kiinteistdsijoituskohteita

seka osakkuuksia kasvuyrityksista.

Interglobia Oy

Interglobia Oy:n osakkeiden myynnin kauppasumma on edel-
leen saamatta. Yhtio jatkaa aktiivista perintaa ja kaupanteko-
hetken ja sen jalkeisten tapahtumien selvittdmista yhdessa
viranomaisten kanssa. Yhti¢ on saanut perittya vuosien 2003-
2005 aikana 0,7 milj. CAD, jotka on kirjattu perintakulujen
vahennykseksi. Kauppahintasaatava 2,9 milj. euroa on kirjattu

kuluksi aikaisempina vuosina.



Helsingin karéjaoikeus on 31.12.2007 tuominnut
Interglobia Oy:n edustajan Abraham Frederik Benjaminsin
kolmen vuoden vankeusrangaistukseen torkedsta kavalluk-
sesta. Lisdksi hanen maksettavakseen on maaratty n. 12 milj.
euron korvaussumma laillisine viivastyskorkoineen Interglobia
Oy:n konkurssipesalle. Benjamins on ilmoittanut Helsingin
karajaoikeudelle olevansa henkilokohtaisessa konkurssissa.
Tuomio ei ole lainvoimainen. Asiasta on annettu pérssitiedote
2.1.2008.

Vahingonkorvaus Amanda Capital Oyj:lle
Interglobia Oy:n edellda mainittuun tapaukseen liittyen
Interavanti Oyj jatti 10.3.2004 Helsingin karajaoikeudelle
vahingonkorvauskanteen, jossa Interavanti Oyj vaati Amanda
Capital Oyj:Itd noin 2,9 miljoonaa euroa. Kanne liittyy vuon-
na 1997 tehtyihin Interglobia Oy:n osakkeiden kauppoihin,
joiden yhteydessa Amanda Capital Oyj:n edeltaja jakautuma-
ton Finvest Oyj myi enemmistdosuutensa ja Interavanti Oyj
vahemmistéosuutensa Interglobia Oy:sta Beninco Holdings
Canada Inc -nimiselle yritykselle. Kanteen mukaan Amanda
Capital Oyj on vastuussa Interavanti Oyj:n kauppahinnan
maksamatta jaamisesta. Asiasta on annettu pdrssitiedote
10.3.2004.

Helsingin karadjaoikeus antoi 30.6.2005 hylkaavan paa-
téksen vahingonkorvauskanteesta Amanda Capital Oyj:ta
vastaan. Interavanti Oyj on ilmoittanut tyytymattémyytensa
paatokseen. Interavanti Oyj tuomittiin maksamaan oikeuden-

kayntikuluja Amanda Capital Oyj:lle. Kyseisesta erasta on

tehty varaus. Asiasta on annettu poérssitiedote 30.6.2005.

Interavanti Oyj on hakenut muutosta Helsingin karajaoi-
keuden 30.6.2005 antamaan paatokseen Helsingin hovioi-
keudessa. Asiasta on annettu poérssitiedote 19.9.2005.

Interavanti Oyj:n vahingonkorvauskanne Amanda Capital
Oyj:lle on talld hetkelld Helsingin hovioikeuden kasittelys-
sa. Paatdksen saaminen on lykkaantynyt ja se saataneen
alkuvuoden 2008 aikana. Asiasta on annettu porssitiedote
2.1.2008.

Toiminnan riskit

Yhtidn toimialan luonne on pitkajanteista ja pienen riskin
omaavaa. Riski voi esimerkiksi olla maa-alueen pilaantumi-
nen, jollainen konkretisoitui vuonna 2006 tehdyn kaupan
yhteydessa. Tuolloin Interavanti Oyj myyjana otti 0,5 milj.
euron vastuun jatkotutkimuksia ja mahdollisia kunnostuksia
varten. Interavanti Oyj:n kiinteistosijoitusten jakautuminen
useisiin keskikokoisiin ja pienehkoihin kohteisiin ja tasaisesti
liike-, toimisto- ja teollisuustiloihin turvaa edelleen kohtuul-
lisen vuokrausasteen ja tuoton. Yhtion kiinteistdsijoituksista
mikaan yksittdinen kohde ei edusta painoarvoltaan yli 18 %
salkussa. Sijoitusten maantieteellinen hajauttaminen on aloi-

tettu vuonna 2007. Yhtion rahoitusrakenne on terve.

Tilinpaatoshetken jalkeiset tapahtumat
Unkarin kiinteistokohteen laajennus 1 680 m?2 valmistui
15.1.2008. Tilasta on tehty pitkaaikainen vuokrasopimus,
joka astui voimaan 15.1.2008.
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Konserni-
tilinpaatos



2007 2006




2007 2006




2007 2006




Oman paaoman muutokset

Emoyrityksen omistajille kuuluva oma padaoma

Osake- Ylikurssi- Kertyneet Vdahemmists- Oma padoma
1000 eur padoma rahasto voittovarat  Yhteensa osuus yhteensa
Oma paaoma 1.1.2006 13 584 5788 10 739 30111 88 30 199
Tilikauden voitto 3524 3524 82 3 606
Osingonjako -3299 -3299 -2 -3 301
Oma paaoma 31.12.2006 13 584 5788 10 964 30 336 168 30 504
Tilikauden voitto 1960 1960 89 2 049
Muuntoero 83 83 83
Osingonjako -5 337 -5 337 -20 -5 357
Tytaryhtididen myynnit ja ostot -18 -18
Oma paaoma 31.12.2007 13 584 5788 7 670 27 042 219 27 261
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Konsernitilinpaatoksen

liitetiedot

Konsernin perustiedot

Interavanti Oyj on kiinteistdsijoitusyhtio, joka on paaasiallisesti
keskittynyt liike-, teollisuus- ja varastointitilojen vuokraamiseen,
rakentamiseen ja myymiseen. Sijoituskohteet sijaitsevat Suomes-
sa, Puolassa ja Unkarissa. Liséksi konserniin kuuluu tapahtuma-
lippujen valitysta harjoittava Lippupiste Oy.

Konsernin emoyhtié Interavanti Oyj on julkinen osakeyhtio,
jonka kotipaikka on Helsinki. Yhtién rekisteroity osoite on Man-
nerheimintie 118, 9. krs, 00270 Helsinki. Jaljennokset konserni-
tilinpaatdksesta on saatavissa emoyhtion edella mainitusta osoit-
teesta, seka yhtion internet-sivuilta www.interavanti.fi

Yhti6 on listattu OMX Pohjoismainen Porssi Helsingin
paalistalla.

Interavanti Oyj:n hallitus on hyvaksynyt kokouksessaan
6.2.2008 taman tilinpaatoksen julkaistavaksi. Suomen
osakeyhtiélain mukaan osakkeenomistajilla on mahdollisuus
hyvaksya tai hylata tilinpaatds sen julkistamisen jalkeen
pidettavassa yhtiokokouksessa. Yhtidokokouksella on myds

mahdollisuus tehda paatos tilinpaatdksen muuttamisesta.

Tilinpaatoksen laadintaperiaatteet
Laatimisperusta

Interavantin konsernitilinpaatés on laadittu kansainvalisten tilin-
paatosstandardien (IFRS) mukaisesti ja sita laadittaessa on nou-
datettu 31.12.2007 voimassa olevia IAS ja IFRS -standardeja
seka SIC- ja IFRIC -tulkintoja. Kansainvalisilla tilinpaatosstandar-
deilla tarkoitetaan Suomen kirjanpitolaissa ja sen nojalla anne-
tuissa saannoksisséd EU:n asetuksessa (EY) Nro 1606/2002 saa-
detyn menettelyn mukaisesti EU:ssa sovellettaviksi hyvaksyttyja
standardeja ja niistéd annettuja tulkintoja. Konsernitilinpaatoksen
liitetiedot ovat myds suomalaisten, IFRS -saanndksia taydentavien
kirjanpito- ja yhteisélainsdaddanndn vaatimusten mukaiset.

Vuoden 2005 aikana konserni on siirtynyt noudattamaan
kansainvalisté IFRS- tilinpaatoskaytantoa. Siirtymispaiva oli
1.1.2004.

Konsernitilinpaatés on laadittu alkuperaisiin hankintamenoihin
perustuen lukuunottamatta sijoituskiinteistdja ja kaypaan arvoon
tulosvaikutteisesti kirjattavia rahoitusvaroja, jotka on arvostettu
kaypaan arvoon.

Konserni on soveltanut 1.1.2007 alkaen seuraavia uusia ja

uudistettuja standardeja seka tulkintoja:
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e |[FRS 7 Rahoitusinstrumentit: tilinpddtéksesséa esitettdvat tiedot.
IFRS 7 edellyttada tietojen esittdmistd seka rahoitusinstrumenttien
merkityksesté yhteisén taloudelliseen asemaan ja tulokseen etté
rahoitusinstrumenteista johtuvien riskien luonteesta ja laajuudesta.
Standardi on lisénnyt konsernin vuositilinpdétdksessé esitettavien
liitetietojen maéraa, uudet liitetiedot koskevat l1&dhinnd herkkyys-
analyyseja.

e |AS 1 —standardin muut os IAS 1 Tilinpdétoksen esittdminen

— Tilinpadéatdksessé esitettavat pddomatiedot. Muutettu IAS 1 edel-
lyttdéa tietojen esittdmistd yhteisén padoman tasosta ja sen hallin-
nasta tilikauden aikana. Sdénndkset ovat laajentaneet konserni-
tilinpaatoksen liitetietoja.

e [FRIC 8 IFRS 2:n soveltamisala, IFRIC 8:aa sovelletaan sel-
laisiin liiketoimiin, joissa mydnnetddn oman pddoman ehtoisia
instrumentteja ja vastaanotettu yksildity vastike alittaa kyseisten
mydnnettyjen instrumenttien kdyvén arvon. Konsernilla ei ole ollut
tulkinnan tarkoittamia jérjestelyja paéttyneella tai sitd edeltédneilld
tilikausilla.

e |[FRIC 9 Kytkettyjen johdannaisten uudelleenarviointi. IFRIC 9
edellyttéa, ettei kytketyn johdannaisen erottamista pddsopimukses-
ta tule arvioida uudelleen, ellei sopimusehtoja ole muutettu siten,
ettd paédsopimuksen alkuperéiset rahavirrat muuttuvat merkitta-
vésti. Tulkinnan kayttédnotolla ei ole ollut vaikutuksia konsernin
tilinpdétokseen.

e |[FRIC 10 Osavuosikatsaukset ja arvon alentuminen. Tulkinta
kieltdd osavuosikatsauksissa liikearvosta ja myytévissé oleviksi
luokitelluista oman padoman ehtoisista instrumenteista ja han-
kintamenoonsa taseeseen merkityistd noteeraamattomista oman
padoman ehtoisista instrumenteista kirjatun arvonalentumistappion
palauttamisen myohempéné tilinpdatospéaivana. Talla tulkinnalla ei

ole ollut vaikutusta konsernitilinpaéatdkseen.

Tilinpaatoksen laatiminen IFRS -standardien mukaisesti edellyt-
taa yhtién johdolta tiettyjen arvioiden tekemista ja harkintaa laa-
timisperiaatteiden soveltamisessa. Tietoa harkinnasta, jota johto
on kayttanyt konsernin noudattamia tilinpaatoksen laatimispe-
riaatteita soveltaessaan ja jolla on eniten vaikutusta tilinpaatok-
sessa esitettaviin lukuihin, on esitetty kohdassa "Johdon harkin-
taa edellyttavat laatimisperiaatteet ja arvioihin liittyvat keskeiset
epavarmuustekijat”

Tilinpaatostiedot esitetddn tuhansina euroina.



Konsernitilinpaatoksen laatimisperiaatteet
Tytaryritykset
Konsernitilinpaatos siséltéda kaikki Interavanti Oyj:n suoraan tai
valillisesti omistamat tytaryhtiot. Tytaryritykset ovat yrityksia, jois-
sa konsernilla on maaraysvalta. Maaraysvalta syntyy, kun konserni
omistaa yli puolet &énivallasta tai silld on muutoin méaaraysvalta.
Maéaraysvallalla tarkoitetaan oikeutta maarata yrityksen talouden
ja liiketoiminnan periaatteista hyddyn saamiseksi sen toiminnasta.

Konsernin keskindinen osakkeenomistus on eliminoitu han-
kintamenomenetelmalla. Hankitut tytaryritykset yhdistellaan
konsernitilinpaatokseen siitd hetkesta lahtien, kun konserni on
saanut maardysvallan ja luovutetut tytaryritykset siihen saakka,
jolloin maaraysvalta lakkaa. Mikali ostetun tytaryhtion osakkeiden
hankintameno ylittaa hankintahetkella tytaryhtion kaypaan arvoon
arvostetun omaisuuden ja kdaypaan arvoon arvostettujen velkojen
erotuksen, syntyy liikearvo, joka esitetdan taseessa omana erana.
Kaikki konsernin siséiset liiketapahtumat, saamiset, velat ja reali-
soitumattomat voitot, seké sisainen voitonjako eliminoidaan kon-
sernitilinpaatosta laadittaessa.

Tilikauden voiton jakautuminen emoyrityksen omistajille ja
vahemmistdlle esitetdan tuloslaskelman yhteydessa ja vahemmis-
télle kuuluva osuus omista padomista esitetddn omana eranaan

taseessa oman pdaoman osana.

Keskindiset kiinteistoyhtiot

Keskinaiset kiinteistéyhtiot on konsolidoitu suhteellisella yhdis-

telymenettelylla siten, ettd konsernitilinpdatos sisaltéda konsernin

hallinnassa olevat tilat seka niihin liittyvat muut varat ja velat.
Keskinaisten kiinteistéyhtididen omistamat kiinteistét on han-

kinnan yhteydessa arvostettu kdypaan arvoon. Konserniaktiivaa

tai reservia ei hankinnan yhteydessa ole syntynyt.

Muut tytaryhtiot
Muut tytaryhtiot on yhdistelty konsernitilinpaatokseen taysimaa-
réisend.

Tilikauden aikana hankitut tytéryritykset otetaan mukaan han-
kintahetkesta lahtien. Vastaavasti tilikauden aikana myydyt yhtict

ovat mukana myyntihetkeen asti.

Osakkuusyritykset

Kaikki osakkuusyhtiét ovat asunto-osakeyhtidité ja keskinéisia

kiinteistoosakeyhtitita. Osakkuusyhtiot on esitetty taseessa

kayvan arvon maaraisina erassa sijoituskiinteistot.

Ulkomaanrahan maardiset tapahtumat

Ulkomaanrahan maaréiset liiketapahtumat kirjataan tapahtuma-
paivan kurssiin. Tilikauden paattyessa yhtiéssa avoimena olevat
ulkomaanrahan maaraiset saatavat ja velat arvostetaan kayttaen

tilinpaatospaivéan keskikurssia.

Ulkomaisten konserniyritysten tilinpaatosten
muuntaminen

Ulkomaisten konserniyritysten tuloslaskelmien tuotto- ja kuluerat
on muunnettu euroiksi liiketoimien kauden keskikursseihin ja
taseet tilinpaatéspaivan kursseja kayttéen. Tilikauden tuloksen
muuntaminen eri kursseilla tuloslaskelmassa ja taseessa aiheut-
taa muuntoeron, joka kirjataan omaan paaomaan. Ulkomaisten
tytaryritysten hankintamenon eliminoinnista sek& hankinnan jal-
keen kertyneiden oman paadoman erien muuntamisesta synty-
neet muuntoerot samoin kuin konsernin sisaisesta lainauksesta
syntyneet muuntoerot kirjataan omaan padomaan. Kun tytéryritys
myydaan kokonaan tai osittain, kertyneet muuntoerot kirjataan

tuloslaskelmaan osana myyntivoittoa tai -tappiota.

Aineelliset kdyttéomaisuushyddykkeet

Aineelliset kayttbomaisuushyddykkeet siséltavat pasdasiassa
koneita, kalusteita ja kiinteistdjen ja huoneistojen peruskorjaus-
kustannuksia.

Kayttbomaisuuden arvot perustuvat alkuperaisiin hankintame-
noihin vahennettyna kertyneilla poistoilla ja arvonalentumisilla.
Poistosuunnitelmat
Koneet ja kalusto menojaanndspoisto 25 %
Peruskorjauskustannukset tasapoisto 5 vuotta
Hyodykkeiden jaannosarvo ja taloudellinen vaikutusaika
tarkistetaan jokaisessa tilinpaéatoksessa ja tarvittaessa oikaistaan
kuvastamaan taloudellisen hyddyn odotuksissa tapahtuneita muu-
toksia.

Aineellisten kayttdomaisuushyddykkeiden luovutuksista synty-
vat myyntivoitot ja -tappiot siséltyvat liiketoiminnan muihin tuot-

toihin ja kuluihin.
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Konsernitilinpaatoksen
liitetiedot

Liikearvo

Konsernissa ei ole liikearvoa.

Muut aineettomat hyédykkeet

Ostettujen atk- lisenssien hankintamenot aktivoidaan ja pois-
tetaan tasapoistoin taloudellisena vaikutusaikanaan, kuitenkin
enintdan 5 vuodessa. Jos omaisuuden arvon alentumisesta on
viitteita, aineettoman hyddykkeen kerrytettavissa oleva rahamaara
selvitetdan ja tehdaan sen mukainen alaskirjaus. Lippupisteen
lilketoimintakaupan yhteydessa ostettujen asiakassopimusten

aktivoitu arvo poistetaan myos viidessa vuodessa.

Sijoituskiinteistot

Sijoituskiinteistolla tarkoitetaan maa-aluetta, rakennusta tai
rakennuksen osaa, jota Interavanti Oyj pitda hallussaan hankki-
akseen vuokratuottoa tai omaisuuden arvonnousua tai molem-
pia. Sijoituskiinteistdina on kasitelty konsernin omistuksessa ja
hallinnassa olevia kiinteistdja ja huoneistoja. Omassa kaytossa
olevat tilat on esitetty muissa sijoituksissa.

Sijoituskiinteistot arvostetaan kaypaan arvoonsa. Kaypé arvo
maaritetdan kerran vuodessa tilinpaatoksen yhteydessa ulkopuo-
lisen kiinteistbarvioijan tekeméan arvion perusteella, ja se vastaa
toimivien markkinoiden markkina-arvoa. Sijoituskiinteistojen
kayvan arvon muutokset on esitetty tuloslaskelmassa omana era-
naan. Kiinteistdarvioijan arvioimasta markkina-arvosta on vahen-
netty arviotarkkuudeksi ilmoitettu 10 %. Arvioista ei ole vahen-
netty mahdollisia myyntipalkkioita eiké varainsiirtoveroja.

Kaytettyjen arvioiden luotettavuutta on testattu vuonna 2005
ottamalla kymmenesta merkittavasta kohteesta rinnakkaisarviot
toiselta arvioitsijalta. Rinnakkaisarviot olivat joissakin tapauk-
sissa alkuperaisia alhaisempia. Koska toteutuneissa kaupoissa
myyntihinnat kuitenkin olivat alkuperaisia arvioita suurempia, on
alkuperaisia arvioita pidetty riittavén luotettavina ja niita on kay-
tetty tilinpaatosta laadittaessa.

Unkarista marraskuun lopussa hankitun sijoituskiinteistén
kadypana arvona on pidetty sen hankinta-arvoa.

Sijoituskiinteistdjen arvoista ei tehda poistoja.

Kunnossapito- ja korjausmenot kirjataan yleensa tilikauden
kuluksi. Edellisesta poiketen suuret perusparannusmenot akti-

voidaan.
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Muut sijoitukset

Muihin sijoituksiin on tilikaudella siirretty kiinteistdsijoituksista
sellaiset tilat, jotka on otettu tilikaudella konsernin omaan kéyt-
toon kokonaan. Siirto muihin sijoituksiin on tehty kohteen kay-
paan arvoon 31.12.2006 suuruisena. Lisaksi muissa sijoituksis-

sa esitetddn muut kuin vuokratuloa tuottavat osakkeet.

Keskenerdiset hankinnat

Keskeneraisiin hankintoihin on tilikaudella kirjattu ne rakennus-
hankkeet, jotka otetaan valmistuttuaan vuokraustoiminnan kayt-
téon ja siirretdan sijoituskiinteistéihin. Vieraan padoman korkoja

ei ole aktivoitu keskeneraisiin hankintoihin.

Pitkdaikaiset saamiset

Pitkaaikaiset saamiset ovat laina- ja kauppahintasaamisia, jotka
eraantyvat maksettavaksi yli vuoden kuluttua. Tassa ryhmassa
esitettyjen saatavien vuonna 2008 erdantyva osa on esitetty
taseen lyhytaikaisissa saamisissa. Saamisista peritédan korkoa,
jotka kirjataan rahoitustuottoihin silla kaudella, jonka aikana ne

syntyvat.

Vaihto-omaisuus

Vaihto-omaisuus arvostetaan hankintamenoon tai sita alhai-
sempaan todennakdiseen nettorealisointiarvoon. Hankintameno
madritetaan FIFO —menetelmalla (first in, first out). Valmiiden
tuotteiden hankintameno muodostuu myytavaksi ostettujen lait-
teiden, lippupaperin ja kirjelippulomakkeiden hankintamenosta.
Nettorealisointiarvo on tavanomaisessa liiketoiminnassa saatava
arvioitu myyntihinta, josta on vahen-netty arvioidut tuotteen
valmiiksi saattamiseen tarvittavat menot ja myynnista johtuvat

menot.

Lyhytaikaiset varat
Rahavarat
Rahat ja pankkisaamiset sisaltavat kateisvarat seka vaadittaessa
tai vuorokauden irtisanomisajalla nostettavissa olevat pankkital-
letukset. Rahavarat sisaltaa erittain likvideja myytavissa olevia
sijoituksia, joiden maturiteetti hankintahetkelld on kolme kuu-
kautta tai vahemman.

Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat rahoitusvarat

Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat rahoitusvarat koos-



tuvat osuuksista korkorahastoissa ja ne arvostetaan tilinpaatok-
sessa kaypaan arvoon. Sijoitusten kdypa arvo on maaritetty
perustuen julkiseen hintanoteeraukseen tilinpaatdspaivana.
Kayvan arvon muutoksista johtuvat seké realisoitumattomat etta
realisoituneet voitot ja tappiot kirjataan tuloslaskelmaan silla

kaudella, jonka aikana ne syntyvat.

Myyntisaamiset

Myyntisaamiset on merkitty kirjanpitoon alkuperaisen laskutetun
maaran mukaisesti vahennettyna epavarmoilla saamisilla. Kirjat-
tujen epavarmojen saamisten riittavyytta arvioidaan kuukausit-
tain analysoimalla asiakkaiden luottokelpoisuutta, ja muutoksia
asiakkaiden maksuehdoissa. Avoinna olevia saamisia arvioidaan

jatkuvasti ja luottotappiot kirjataan kuluksi havaittaessa.

Varaukset

Varaus kirjataan, kun konsernilla on aikaisempaan tapahtumaan
perustuva oikeudellinen tai tosiasiallinen velvoite ja on todenna-
koista, etta velvoitteen tayttdminen edellyttdd mydhemmin mak-
susuoritusta, ja kun tdman velvoitteen méaara voidaan luotetta-

vasti arvioida.

Rahoitusvelat
Rahoitusvelat merkitaan alun perin kirjanpitoon saadun vas-
tikkeen perusteella kdypaan arvoon. Rahoitusvelat arvostetaan
efektiivisen koron menetelmalla jaksotettuun hankintamenoon.
Rahoitusvelkoja siséltyy pitka- ja lyhytaikaisiin velkoihin, ja ne
voivat olla korollisia tai korottomia.

Kaikkien rahoitusvarojen ja -velkojen kaypien arvojen maaritta-

misperiaatteet on esitetty liitetiedossa 26.

Tuloutusperiaate
Vuokratuottojen tuloutus
Kiinteistdjen ja huoneistojen vuokratuotot tuloutetaan tasaisesti

sopimuskaudelle.

Kiinteistéjen myyntivoittojen ja —tappioiden kirjaus
Kiinteistdjen ja huoneistojen myyntivoitot tuloutetaan ja myynti-
tappiot kirjataan kuluksi, kun kaikki riskit ja edut siirtyvat omis-

tus- ja hallintaoikeuden luovutuksen yhteydessa.

Tapahtumalippujen myyntipalkkio
Lippupisteen myyntipalkkiot tuloutetaan, kun tapahtumalippu on

myyty ja oikeus palkkioon on syntynyt.

Eldkkeet

Konsernissa ei ole etuuspohjaisia jarjestelyja. Konsernin maksu-
pohjaisten, usean tydnantajan seka vakuutettujen jarjestelyjen
elakkeiden maksusuoritukset kirjataan tuloslaskelmaan sille tili-

kaudelle, jota veloitus koskee.

Osakeperusteiset maksut

Konsernissa ei ole optio- tai muita osakeperusteisia jarjestelyja.

Tuloverot

Tuloslaskelman verokulu muodostuu tilikauden verotettavaan
tuloon perustuvasta verosta ja laskennallisesta verosta. Konserni-
tilinpaatokseen sisaltyvat konserniyhtididen tilikauden tulosten
ja verosaannosten perusteella tilinpaatéshetkella vallitsevan vero-
kannan mukaan lasketut verot.

Laskennallinen verovelka tai —saaminen lasketaan kaikista kir-
janpidon ja verotuksen valisista jaksotuseroista kayttamalla tilin-
paatdspaivaan mennessa saadettyja verokantoja.

Laskennallinen verosaaminen on kirjattu siihen maaraan asti
kuin on todennakdista, etté tulevaisuudessa syntyy verotettavaa
tuloa, jota vastaan véliaikainen ero on mahdollista hyodyntaa.
Tytaryhtididen hankinnan yhteydessa kirjataan laskennallinen
verovelka kaikista valiaikaisista eroista verotuksen ja kirjanpidon
valilla.

Merkittavimmat jaksotuserot muodostuvat sijoituskiinteistojen
kdypaan arvoon arvostamisesta.

Laskennallinen verosaatava esitetdén laskennallisen verovelan

vahennyksena.

Vuokrasopimukset

Konserni vuokralle antajana

Konsernin vuokralle antamat hyddykkeet, joiden omistamiselle
ominaiset riskit ja hyddyt ovat siirtyneet olennaisilta osilta vuok-
ralle ottajalle, kasitellaan rahoitusleasingsopimuksina ja kirjataan
taseeseen saamisina. Saaminen kirjataan nykyarvoon. Vuokralle
annetut hyddykkeet siséltyvat taseen aineellisiin kayttdomaisuus-
hyddykkeisiin. Vuokratuotot kirjataan tuloslaskelmaan tasaerina

vuokra-ajan kuluessa.
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Konsernitilinpaatoksen
liitetiedot

Konserni vuokralle ottajana

Konsernin vuokrasopimukset ovat padasiassa maanvuokrasopi-
muksia, jotka kirjataan kuluksi ajan kulumisen mukaan. Taméan
lisaksi konsernilla on joitakin euroméaaraisesti epaolennaisia
koneisiin ja laitteisiin liittyvia vuokrasopimuksia, joissa omista-
miselle ominaiset riskit ja edut jadvat vuokranantajalle ja jotka
on kasitelty muina vuokrasopimuksina. Muiden vuokrasopimus-
ten perusteella suoritettavat vuokrat kirjataan kuluksi tuloslaskel-

maan vuokra-ajan kuluessa.

Johdon harkintaa edellyttdvat laatimisperi-
aatteet ja arvioihin liittyvat keskeiset epavar-
muustekijat

Tilinpaatosta laadittaessa on jouduttu tekemaan tulevaisuutta
koskevia arvioita ja oletuksia, joiden lopputulemat voivat poiketa
tehdyista arvioista ja oletuksista. Lisaksi joudutaan kayttamaan
harkintaa tilinpaatéksen laatimisperiaatteiden soveltamisessa.
Merkittdvimmat arviot kohdistuvat sijoituskiinteistdjen markkina-

arvoihin.

Arvioihin liittyvat epavarmuustekijat

Konsernin omistamien kiinteistéjen markkina-arvot arvioidaan
vuosittain. Tasearvoa oikaistaan silté osin kuin markkina-arvo
ylittaa tai alittaa tasearvon. Oikaisu tehdaan tulosvaikutteisesti.
Tilinpaatéksen laadinnan yhteydessa tehdyt arviot pohjautuvat
johdon parhaaseen nakemykseen tilinpaatéshetkella. Arvioiden
taustalla ovat aiemmat kokemukset seké tulevaisuutta koskevat,
tilinpaatdshetkelld todennédkdisimpina pidetyt oletukset, jotka
liittyvat muun muassa konsernin taloudellisen toimintaymparis-
tén odotettuun kehitykseen myynnin ja kustannustason kannalta.
Konsernissa seurataan arvioiden ja olettamusten toteutumista
seka naiden taustalla olevien tekijdiden muutoksia saannélli-
sesti yhdessa liiketoimintayksikdiden kanssa kayttamalla useita
seka sisaisia etta ulkoisia tietolahteita. Mahdolliset arvioiden ja
olettamusten muutokset merkitaan kirjanpitoon silla tilikaudella,
jonka aikana arviota tai olettamusta korjataan, ja kaikilla tdman

jalkeisilla tilikausilla.

Arvonalentumistestaus

Lippupiste Oy:n liiketoiminnan hankinnan yhteydessa saadut
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aineettomat oikeudet testataan vuosittain arvioitujen tulevien

kassavirtojen menetelmalla.

Sijoitusomaisuuden hankinnassa saatujen hyodykkei-
den kdyvan arvon maarittaminen
Merkittavissa liiketoimintojen yhdistamisessa konserni on kayt-
téanyt ulkopuolista neuvonantajaa arvioitaessa aineellisten ja
aineettomien hyodykkeiden kaypia arvoja. Aineellisten hyodykkei-
den osalta on tehty vertailuja vastaavien hyddykkeiden markkina-
hintoihin ja arvioitu hankittujen hyédykkeiden iasta, kulumisesta
ja muista vastaavista tekijoisté aiheutuva arvon vahentyminen.
Aineellisten hyddykkeiden kdyvan arvon maaritys perustuu arvioi-
hin hyddykkeisiin liittyvista rahavirroista, silla markkinoilta ei ole
ollut saatavissa tietoja vastaavanlaisten hyddykkeiden kaupoista.
Lisatietoa liiketoimintojen yhdistdmisessa hankittujen aineellis-
ten hyddykkeiden arvostamisesta on esitetty liitetiedossa 2.
Johto uskoo kaytettyjen arvioiden ja oletusten olevan riittavan
tarkkoja kdyvan arvon maarityksen pohjaksi. Liséksi konsernissa
kaydaan lapi vahintaan jokaisena tilinpaatoéspaivana mahdolli-
set viitteet niin aineellisten kuin aineettomienkin hyédykkeiden

arvonalentumisesta.

Osingonjako
Hallituksen yhtiokokoukselle ehdottamasta osingosta ei tilinpaa-
toksessa ole tehty kirjausta, vaan osingot otetaan huomioon vasta

yhtiokokouksen paatoksen perusteella.

Uusien tai muutettujen IFRS-standardien ja
IFRIC-tulkintojen soveltaminen

IASB on julkistanut alla luetellut standardit ja tulkinnat, joiden
soveltaminen on pakollista vuonna 2008 tai myéhemmin. Kon-
serni on paattanyt olla soveltamatta naita standardeja aikaisem-

min ja ottaa ne kaytt6on tulevina tilikausina.

Konserni ottaa kayttéon vuonna 2008 seuraavat standardit ja
tulkinnat*:

e |[FRIC 11, Konsernin ja omia osakkeita koskevat liiketoimet. Tul-
kinta selventaa omia osakkeita tai konserniyhtiditd koskevien liike-
toimien késittelyd emoyhtién ja konserniyhtididen tilinpaatoksissé
ohjeistamalla ndiden luokittelua omana padomana maksettaviin tai

kateisvaroina maksettaviin osakeperusteisiin liiketoimiin.



Seuraavilla vuonna 2008 voimaan tulevilla uusilla standardeil-
la ja tulkinnoilla ei tule olemaan vaikutusta konsernin tilinpaa-
tokseen*:

e [FRIC 12, Service Concession Arrangements. Tulkinta koskee
sopimusjérjestelyjé, joissa yksityinen taho osallistuu julkisten pal-
veluiden kehittdmiseen, rahoittamiseen, toteuttamiseen tai infra-
struktuurin yllapitoon. **

e |[FRIC 14, IAS 19 - The Limit on a Defined Benefit Asset,
Minimum Funding Requirements and their Interaction. Tulkintaa
sovelletaan IAS 19 -standardin mukaisiin tyésuhteen paattymi-
sen jalkeisiin etuuspohjaisiin jérjestelyihin ja muihin pitkdaikaisiin
etuuspohjaisiin tyésuhde-etuuksiin silloin, kun jérjestelyyn liittyy
vdhimmaisrahastointivaatimus. Tulkinta myds tarkentaa tulevien
palautusten tai vastaisten jérjestelyyn suoritettavien maksujen
vahennysten kautta taseeseen merkittdvan omaisuuseran kirjaami-

sedellytyksia. **

Konserni ottaa kayttéon vuonna 2009 seuraavat |IASB:n julkis-
tamat standardit:

e /AS 1 (Muutos), Tilinpaadtoksen esittdminen. Standardin muutok-
sen tarkoituksena on parantaa tilinpaatéksen kéyttdjien mahdol-
lisuuksia analysoida ja vertailla tilinpdétdslaskelmissa annettavia
tietoja erottamalla yrityksen omassa padomassa tapahtuvat muu-
tokset, jotka liittyvat liiketoimiin yrityksen omistajien kanssa muis-
ta oman pddoman muutoksista. Konsernin johto on selvittdméssa
standardin muutoksen vaikutusta konsernin tilinpaatdkseen. **

e |AS 23, Vieraan pddoman menot -standardin muutos. Standardin
muutos edellyttda ehdot tayttaviin hyddykkeisiin liittyvien vieraan
padoman menojen aktivoimista osaksi hyddykkeen hankintamenoa.
Néiden menojen kirjaaminen suoraan kuluksi kielletdan. Konser-
nin johto on selvittdmassa taman muutoksen vaikutusta konsernin
tilinpaatokseen. **

e |[FRS 8, Operating Segments. Standardi korvaa IAS 14 -standar-
din. Sen mukaan segmenttitietojen esittdmisessé on kéytettava
"johdon ldhestymistapaa”, jolloin tiedot esitetédan samalla tavalla
kuin sisdisesséd raportoinnissa. Konsernin johto on selvittdmassé

standardin vaikutusta konsernin segmenttiraportointiin.

e |[FRIC 13, Customer Loyalty Programmes. Tulkinta mdéérittelee
lilketoimet, joissa tavaroita tai palveluita myydéén asiakasuskolli-
suutta kannustavalla tavalla myyntisopimuksiksi, joissa on erotetta-
via osia. Asiakkaalta saatava suoritus kohdistetaan myyntisopimuk-
sen eri komponenteille niiden kaypiin arvoihin perustuen.

IFRIC 13 -tulkinnalla ei ole vaikutusta konsernin tilinpaétékseen,

silld konserniyhtiéillé ei ole kanta-asiakasohjelmia.**

Konserni ottaa kayttédn vuonna 2010 seuraavat IASB:n julkis-
tamat standardit:

e IFRS 3 (Revised), Business combinations. Uudistettu standar-
di edellyttdé edelleen hankintamenomenetelmén kéyttoa yritysten
yhteenliittymien késittelyssa, kuitenkin erailld merkittévilld muu-
toksilla. Esimerkiksi kaikki yritysten hankkimiseen liittyvat maksut
tulee kirjata kdypéén arvoon hankinta-ajankohtana ja erdét ehdolli-
set vastikkeet arvostetaan hankinnan jélkeen kdypéaén arvoon tulos-
vaikutteisesti. Liikearvo voidaan laskea perustuen emoyhtién osuu-
teen nettovarallisuudesta tai se voi siséltdd véhemmistéosuudelle
kohdistetun liikearvon. Kaikki transaktiomenot kirjataan kuluksi.
Konsernin johto on selvittdmdéssé standardin muutoksen vaikutusta
konsernin tilinp&détékseen. **

e |AS 27 (Revised), Consolidated and separate financial state-
ments. Uudistettu standardi edellyttédé kaikkien véhemmistétran-
saktioiden kirjaamista omaan pddomaan, jos méaéraysvalta ei siirry.
Néin ollen véhemmistétransaktiot eivat enda johda liikearvon
eivatka tulosvaikutteisen voiton tai tappion kirjaamiseen. Standardi
maéaérittelee transaktioiden késittelyn myds silloin, kun méaréysval-
ta siirtyy. Mahdollisesti jéljelle jdéva osuus hankinnan kohteessa
arvostetaan kaypaan arvoon ja syntyva voitto tai tappio kirjataan
tulosvaikutteisesti. Konsernin johto on selvittdméssa standardin

muutoksen vaikutusta konsernin tilinpéétokseen. **

*Ne standardien ja tulkintojen nimet, joista ei ole olemassa
virallista kaadnnosta, esitetddn englanninkielisina.
**Kyseista standardia/tulkintaa ei vield ole hyvaksytty sovellet-

tavaksi EU:ssa.
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Konsernitilinpaatéksen
liitetiedot

1. Segmentti-informaatio

Segmentti-informaatio esitetddn konsernin liiketoiminnallisen ja maantieteellisen segmenttijaon mukaisesti. Konsernin ensisijai-
nen segmenttiraportointimuoto on liiketoimintasegmenttien mukainen. Toissijainen segmentti kasittaa maantieteellisen toimin-
nan. Liiketoimintasegmentit perustuvat konsernin sisdiseen organisaatiorakenteeseen ja sisdiseen taloudelliseen raportointiin.
Liiketoimintasegmentit koostuvat varojen ryhmisté ja liiketoiminnoista, joiden tuotteisiin tai palveluihin liittyvat riskit ja kannat-
tavuus poikkeavat muista liiketoimintasegmenteistd. Segmenttien vélilla ei ole olennaista liiketoimintaa, ainoastaan liikehuo-
neistojen vuokria ja hallintopalveluja, jotka ovat kdyvan markkinahinnan mukaisia. Konsernin emoyhtid rahoittaa ulkomaisten
tytaryhtididen toimintaa. Annetusta rahoituksesta peritaan kaypaa markkinakorkoa. Segmentin varat ja velat ovat sellaisia liike-
toiminnan erid, joita segmentti kéyttédad liiketoiminnassaan. Investoinnit koostuvat aineellisten kayttomaisuushyddykkeiden,
aineettomien hyddykkeiden ja sijoituskiinteistdjen lisayksista, joita kaytetddn useammalla kuin yhdella tilikaudella. Investointei-
hin siséltyvat myos tilikaudella hankittuihin ulkomaisiin sijoituskohteisiin kohdistuvat keskeneraiset hankinnat. Keskeneraiset
hankinnat on esitetty omana erandén konsernitaseessa. Maantieteelllisten segmenttien tuotteita tai palveluja tuotetaan tietyssa
taloudellisessa ymparistossa, jonka riskit ja kannattavuus poikkeavat muiden maantieteellisten segmenttien taloudellisen ympa-

ristdn riskeista ja kannattavuudesta.

Liiketoimintasegmentit

Konsernin liiketoimintasegmentit ovat: Konsernin maantieteelliset segmentit ovat:
Kiinteistosijoitustoiminta Suomi
Lippupiste — Tapahtumalippujen valitystoiminta Muu Eurooppa, joka siséltda Puolan ja

Unkarin kiinteistosijoitukset

LIIKETOIMINTASEGMENTIT 2007/1000 eur Kiinteistosijoitus Lippupiste  Eliminointi Konserni
Liikevaihto 1785 3 086 -87 4784
Segmentin liikevoitto 1 699 344 0 2043
Rahoituserat 537 19 -9 547
Verot -444 -97 0 -541
Tulos 1792 266 -9 2 049
Segmentin varat 28 344 4 326 -116 32 554
Kohdistamattomat varat 1851
Varat yhteensa 34 405
Segmentin velat 3426 3834 -116 7 144
Investoinnit 5820 512 0 6 332
Poistot 35 289 0 324

Muut tuotot, joihin ei liity maksua
Kiinteistbomaisuuden kayvan arvon muutos 895 0 0 895
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LIIKETOIMINTASEGMENTIT 2006/1000 eur Kiinteistosijoitus Lippupiste  Eliminointi Konserni
Liikevaihto 4943 2 304 -50 7 197
Segmentin liikevoitto 5186 226 0 5412
Rahoituserat -489 -21 0 -510
Verot -1238 -58 0 -1 296
Tulos 3459 146 0 3606
Segmentin varat 32431 3698 -137 35992
Kohdistamattomat varat 269
Varat yhteensa 36 261
Segmentin velat yhteensa 2 648 3246 -137 5757
Investoinnit 1809 25 0 1834
Poistot 19 188 0 207
Muut kulut, joihin ei liity maksua

Kiinteistbomaisuuden kayvan arvon muutos -556 0 0 -556

Muu

MAANTIETEELLISET SEGMENTIT 2007/1000 eur Suomi Eurooppa Konserni
Liikevaihto 4767 17 4784
Segmentin varat 26 120 8 285 34 405
Investoinnit 723 5609 6 332

Vuonna 2006 konsernilla ei ollut toimintaa Suomen ulkopuolella.

2. Hankitut sijoituskiinteistot ja sijoituskiinteistéjen myynti

Interavanti Oyj perusti Varasto B.V. -nimisen tytéryhtién Hollantiin 11.6.2007. Varasto B.V. osti 12.6.2007 Puolassa sijaitsevan

Joeston Invest Spolka zo.o. -nimisen yhtién koko osakekannan. Yhtion uudeksi nimeksi rekisterditiin 11.9.2007 alkaen Varasto

Poland SP zo.o. Yhtié omistaa Puolassa keskeneraisen uudisrakennuksen ja n. 9 ha maa-alueen. Uudisrakennuksen valmistu-

misaika on alkuvuodesta 2008. Valmistuva rakennus on vuokrattu 1.3.2008 alkaen SP Transit Poland SP zo.o:lle pitkalld vuokra-

sopimuksella.

Varasto B.V. perusti Unkariin Warasto Hungary Kft -nimisen tytaryhtion, joka rekisterditiin 17.12.2007. Warasto Hungary Kft osti

1,5 ha:n maa-alueen ja n. 3000 m2:n logistiikkakeskusrakennuksen. Yhtid on solminut pitkaaikaisen vuokrasopimuksen koh-

teesta VR Konserniin kuuluvan Oy Pohjolan Liikenne Ab:n konserniyhtién SP-Transitin ja sen 51 % omistaman Raksped Kft:n kanssa.
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Joeston Investin hankinnan yhteydessa kirjattiin
seuraavat varat ja velat

Myytyjen sijoitusten vaikutus konsernin nettovaroihin
oli seuraava

Yhdistamisessd Kirjanpitoarvot 1000 eur 2007 2006
kirjatut kdyvat ennen Kiinteistdsijoitukset 2039 27 637
1000 eur arvot yhdistamista Saamiset 0 135
Maa-alueet 764 372 Rahavarat 0 183
Keskeneraiset hankinnat 450 450 Varat yhteensa 2 039 27 955
Myyntisaamiset 86 86 Velat yhteensa, ulkoiset 0 -5 909
Rahavarat 14 14 Nettovarat 0 22 046
Varat yhteensa 1314 922 Myyntihinta 2 897 25 890
Myyntivoitto 858 3845
Laskennallinen verovelka -74 0 Myyntihinta 2 897 25 890
Muut korottomat -849 -849 josta maksamatta 0 90
Velat yhteensa -923 -849 Maksettu kauppahinta 2 897 25 800
Myytyjen yhtididen rahavarat 0 -183
Nettovarat 391 73 Rahavirtavaikutus 2 897 25617
Hankintameno 391 Myyntivoitto on laskettu myyntihinnan ja tilikauden alkua
Liikearvo 0 vastaavan kayvan arvon erotuksena.
Rahana maksettu kauppahinta 391 391
Hankitun yrityksen rahavarat -14 -14
Rahavirtavaikutus 377 377 TULOSLASKELMA

Kiinteistosijoitusten myynti

3. Liikevaihto

Interavanti Oyj on myynyt kiinteistésijoituskohteita 1000 eur 2007 2006
seuraavasti: Vuokratuotot ja kayttokorvaukset 1 698 4 893
2007 2006 Lipunmyyntitoiminta 3086 2 304
kpl kpl Yhteensa 4784 7 197
Tytaryhtiot 0 19
huoneistot 4 8
kiinteistot 0 1
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4. Poistot ja arvonalentumiset

1000 eur 2007 2006
Aineettomat hyodykkeet

Atk-lisenssit 129 58
Asiakas-

sopimukset 124 107
Yhteensa 253 165

Aineelliset kdyttoomaisuushyodykkeet
Koneet ja kalusto, yhteensa 71 42

Poistot yhteensa 324 207



5. Tyosuhde-etuuksista aiheutuvat kulut

9. Tuloverot

1000 eur 2007 2006 1000 eur 2007 2006

Palkat 792 736 Tilikauden verotettavaan tuloon

Elakekulut — maksupohjaiset jarjestelyt 147 115 perustuva vero 460 772

Muut henkildsivukulut 59 45 Edellisten tilikausien verot 0 2

Yhteensa 998 896 Laskennalliset verot 81 522
Yhteensa 41 1296

Konsernin henkilokunta keskimaarin

tilikaudella

Kiinteistésijoitustoiminta 3 4
Lippupiste 19 12
Yhteensa 22 16

Tiedot johdon tydsuhde-etuuksista ja lainoista esitetaan liitetie-
doissa 29: Lahipiiritapahtumat.

6. Liiketoiminnan muut kulut

1000 eur 2007 2006
Kiinteistésijoitustoiminnan muut kulut 672 508
Lipunmyyntitoiminnan muut kulut 1 607 1333
Yhteensa 2279 1841

Olennaisia tutkimus- ja tuotekehityskuluja ei ollut vuonna 2007.
Tilintarkastuspalkkiot sisaltyvat tuloksen eraan liiketoiminnan
muut kulut.

PricewaterhouseCoopers Oy

Tilintarkastuspalkkiot 36 33
Veroneuvonta 12 32
Muut 22 18

70 83

7. Rahoitustuotot

1000 eur 2007 2006
Myyntivoitot myytévissa olevista

rahoitusvaroista 21 0
Korkotuotot erdpéivaan asti

pidettavista sijoituksista 434 70
Muut rahoitustuotot 163 86
Yhteensa 618 156

Muut rahoitustuotot sisaltavat mm. factoring-palkkion ja Lippu-
pisteen osakkeiden myynnista saadun voiton.

8. Rahoituskulut

1000 eur 2007 2006
Korko- ja muut rahoituskulut -71 -666
Yhteensa -71 -666

Tuloslaskelman verokulun ja konsernin kotimaan 26 %:n vero-
kannalla laskettujen verojen vélinen tdsmaytyslaskelma:

1000 eur 2007 2006
Tulos ennen veroja 2590 4902
Verot laskettuna kotimaan

verokannalla 26% 673 1274
Verovapaat tulot -120 -232
Vahennyskelvottomat kulut 4 13

Aiemmin kirjaamattomien
verotuksellisten tappioiden ja

arvonalennusten kayttd -7 -9
Kirjaamattomat laskennalliset vero-

saamiset verotuksellisista tappioista 21 0
Muutettu arviota véliaikaisten erojen

hyddyntamisessa 0 299
Muut eréat -30 1
Verot tuloslaskelmassa 41 1296

Konsernin efektiivinen verokanta 20,9 % 26,4 %

10. Osakekohtainen tulos

Osakekohtainen tulos lasketaan jakamalla emoyrityksen
osakkeenomistajille kuuluva tilikauden voitto tilikauden aika-

na ulkona olevien osakkeiden lukuméaaran painotetulla

keskiarvolla.

2007 2006
Emoyrityksen omistajille kuuluva
tilikauden voitto (1000 eur) 1 960 3524
Osakkeiden lukumaara painotettu
keskiarvo tilikauden aikana (1000 kpl) 9 703 9703
Osakekohtainen tulos (eur/osake) 0,20 0,36
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Konsernitilinpaatoksen
liitetiedot

TASE
Pitkdaikaiset varat

11. Sijoituskiinteistot

1000 eur 2007 2006
Tilikauden alussa 16 159 42 829
Hankinnat tilikaudella 2032 1473
Myynnit tilikaudella -2 039 -27 587
Siirto muuhun sijoitusomaisuuteen -1 569 0
Kéyvén arvon muutos 895 -556

Tilikauden lopussa 15478 16 159
Tilikauden lisdykset muodostuvat yhden kiinteistén hankinnas-
ta ja kiinteistéihin tehdyistd perusparannuksista. Tilikauden
aikana myyty 4 huoneistoa. Tilikaudella on siirretty konsernin

omaan kayttoon otetut tilat muihin sijoituksiin.

Konserni on tehnyt n. 6 milj.euron sopimuksen omistamiensa

Aineettomat Asiakas- ATK-

hyddykkeet sopimukset ohjelmat Yhteensa
1000 eur

Hankintameno 1.1.2006 603 186 789
Lisaykset 34 34
Hankintameno 31.12.2006 603 220 823
Kertyneet poistot 1.1.2006 83 49 132
Poistot tilikaudella 107 58 165
Kertyneet poistot 31.12.2006 190 107 297
Kirjanpitoarvo 1.1.2006 520 137 657
Kirjanpitoarvo 31.12.2006 413 113 526

Aineettomiin hyoddykkeisiin sisaltyy Lippupiste-liiketoiminnan
yhteydesséa hankittujen asiakassopimusten arvo.

13. Aineelliset kdyttoomaisuushyodykkeet

1000 eur 2007 2006
sijoituskiinteistdjen rakentamisesta Puolassa ja Unkarissa. Tili- Hankintameno 1.1 208 168
kauden loppuun mennessé rakentamisesta on toteutunut puc.)— Lisaykset 149 40
let. Kohteet valmistuvat vuoden 2008 alkupuolella. Konsernilla Vahennykset 10 0
on osto-optio Unkarissa sijaitsevaan 1,5 ha:n maa-alueeseen. Hankintameno 31.12 347 208
Kertyneet poistot 1.1. 81 39
Poistot tilikaudella 71 42
12. Aineettomat hyédykkeet Kertyneet poistot 31.12. 152 81
Aineettomat Asiakas- ATK- Kirjanpitoarvo 31.12. 195 127
hyddykkeet sopimukset ohjelmat Yhteensi
1000 eur
Hankintameno 1.1.2007 603 220 823 14. Muut sijoitukset
Liséykset 0 395 395
Vahennykset -22 0 -22 1000 eur 2007 2006
Hankintameno 31.12.2007 572 615 1196 Tilikauden alussa 277 277
Lisaykset 15 0
Kertyneet poistot 1.1.2007 190 107 297 Vahennykset -10
Poistot tilikaudella 124 129 253 Siirto sijoituskiinteistoista 1569 0
Kertyneet poistot 31.12.2007 314 236 550 Tilikauden lopussa 1851 277
Kirjanpitoarvo 1.1.2007 413 113 526 Omaan kayttoon otettu huoneisto on siirretty sijoituskiinteis-
Kirjanpitoarvo 31.12.2007 267 379 646 toista muihin sijoituksiin.
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15. Keskenerdiset hankinnat 31.12.2007 16. Saamiset

1000 eur 2007 1000 eur 2007 2006
Hankintameno 1.1.2007 0 Lainat ja muut saamiset yhteenséa 474 47
Lisaykset tytaryhtion hankinnan

yhteydessa 1214 Lainat ovat kauppahintasaatavia, 33 t euroa ja lainasaatavia
Lisaykset tilikaudella keskikurssiin 3410 441 t euroa, jotka erdéntyvat yli vuoden kuluttua. Vastaavista
Muuntoero 47 eristd vuonna 2008 eraantyva osuus esitetdan konsernitaseen
Hankintameno 31.12.2007 4671 lyhytaikaisissa varoissa. Lainasaatavat liittyvat kohdassa 19

mainittuun factoring -saatavaan ja muiden puolesta annettuun
takaukseen, kohta 28. Takaus liittyy vuonna 2006 tehtyihin
kiinteistokauppoihin. Jarjestelylla on pyritty varmistamaan
takaukseen liittyvat riskit. Saatavat ovat korollisia. Lyhennykset
on maksettu tehtyjen sopimusten mukaisesti.

17. Laskennalliset verosaamiset ja -velat

Laskennalliset verosaamiset ja niiden Kirjattu tulos- Ostetut/myydyt

muutokset 2007 1000 eur 31.12.2006 laskelmaan liiketoiminnot 31.12.2007
Kirjanpidossa tulouttamatta oleva

kauppahinnan osa 117
Sijoituskiinteistdjen arvonalentumiset 17 0 17
Yhteensa 17 0 134
Laskennalliset verovelat ja niiden

muutokset 2007 1000 eur

Sijoituskiinteistdjen arvostaminen

kdypaan arvoon -903 -85 -988
Poistoerot -11 -11
Maa-alueen arvostaminen kaypaan

arvoon tytaryhtion hankinnan yhteydessa 4 -74 -70
Yhteensa 914 -81 -74 -1069
Laskennallinen verosaaminen/velka -897 -81 -74 -935
Laskennalliset verosaamiset ja niiden Kirjattu tulos-

muutokset 2006 1000 eur 31.12.2005 laskelmaan 31.12.2006
Vahvistetut tappiot 346 -346 0
Sijoituskiinteistdjen arvonalentumiset 1166 -1 149 17
Yhteensa 1512 -1 495 17
Laskennalliset verovelat ja niiden

muutokset 2006 1000 eur

Sijoituskiinteistdjen arvostaminen

kdypaan arvoon -1844 941 -903
Poistoerot -32 32 -11
Yhteensa -1876 973 -914
Laskennallinen verosaaminen/velka -364 -522 -897
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18. Vaihto-omaisuus

1000 eur 2007 2006

Tavarat 18 33

19. Myyntisaamiset ja muut saamiset

20. Muut rahoitusvarat

Kaypéaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat rahoitusvarat

1000 eur 2007 2006

1000 eur 2007 2006
Lainat ja muut saamiset
Myyntisaamiset 1027 1331
Saamiset osakkuusyrityksilta 35 50
Saamiset lahipiirilta 100 0
Siirtosaamiset 2133 366
Muut saamiset 577 34
Yhteensa 3872 1781

Tilikauden aikana tulosvaikutteisesti kirjattujen luottotappioi-
den mé&aré oli 0,1 milj.euroa, (v. 2006 0,2 milj. euroa). Osa
kuluiksi kirjatuista vuokrasaamisista korvattiin vaihtovelkakir-
jalainalla. Myyntisaamiset ovat padosin lipunmyyntitoimintaan
liittyvia saatavia myyntipisteilta joulukuun lipunmyynnista.
Konsernilla ei ole merkittavia saamisten luottoriskikertymia,
koska mikaan yksittdinen asiakas tai asiakasryhmé ei muodostu
konsernin kannalta merkittavaksi. Siirtosaamisiin sisaltyvat
olennaiset erat ovat tuloveroverosaamisia ja keskeneraisiin
toihin liittyvid arvonlisaverosaatavia. Muihin saataviin sisaltyy
factoring -toiminnasta aiheutunut lainasaaminen 542 t euroa.
Factoring -saatavan vakuutena on factoring -myyntisaamisia
618t euroa.

Myyntisaamiset ja muut saamiset jakaantuvat valuutoittain

seuraavasti

1000 eur 2007
Euro 2744
PLN 717
HUF 411
Yhteensa 3872
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Osuudet korkorahastoissa yhteensa 0 488

21. Rahavarat

1000 eur 2007 2006
Kateinen raha ja pankkitilit 3389 890
Pankkitalletukset 3811 15933
Yhteensa 7 200 16 823

Pankkitalletukset ovat lyhytaikaisia korollisia saatavia, joiden
tasearvo vastaa niiden kaypaa arvoa.



22. Omaa padomaa koskevat liitetiedot

Osakkeet Osake- Ylikurssi-
1000 eur 1000 kpl padoma rahasto Yhteensa
31.12.2005 9703 13 584 5788 19 372
31.12.2006 9703 13 584 5788 19 372
31.12.2007 9703 13 584 5788 19 372

Interavanti Oyj:11& on yksi osakelaji. Osakkeilla ei ole nimellisarvoa eikd enimmaismaaraa. (V. 2006 osakkeen nimellisarvo oli
1,40 euroa, enimmaismaara 38,5 milj.kpl ja enimmaisosakepddoma 54,0 milj euroa). Kaikki liikkeeseen lasketut osakkeet on
maksettu tédysimaaraisesti.

Seuraavassa on esitetty oman paddoman rahastojen kuvaukset:

Ylikurssirahasto

Ylikurssirahasto on muodostunut vanhan osakeyhti6lain aikana osakeanneissa, merkintahinnan ja nimellisarvon erotuksena.

Osingot
Tilinpaatospaivan jalkeen hallitus on ehdottanut jaettavaksi osinkoa 0,20 euroa/osake.

23. Korolliset velat

1000 eur 2007 2006
Pitkaaikaiset jaksotettuun hankintamenoon
arvostetut rahoitusvelat 350 525

Lyhytaikaiset jaksotettuun hankintamenoon
arvostetut rahoitusvelat 175 500

525 1025

Pitkaaikaisten velkojen erdantymisajat

2007/1000 eur 2008 2009 2010
Pankkilainat vaihtuvakorkoiset 175 175 175
2006/1000 eur 2007 2008 2009 2010
Pankkilainat vaihtuvakorkoiset 500 175 175 175

Kaikki velat vuonna 2007 ovat vaihtuvakorkoisia.
Kaikki korolliset velat ovat euroméaaraisia.
Tasearvo vastaa niiden kdypaa arvoa.

Korollisten pitkaaikaisten velkojen efektiivisten korkokantojen painotetut keskiarvot 31.12.2007 olivat 5,425% (4,42%).
Korollisten lyhytaikaisten velkojen efektiivisten korkokantojen painotetut keskiarvot 31.12.2007 olivat 5,425% (3,84%).
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Konsernitilinpaatéksen
liitetiedot

24. Ostovelat ja muut velat

1000 eur 2007 2006
Pitkaaikaiset

Muut velat yhteensa 0 139
1000 eur 2007 2006
Lyhytaikaiset

Ostovelat 1790 1953
Saadut ennakot 572 470
Siirtovelat 933 714
Muut velat 2 389 559
Yhteensa 5684 3696

Siirtovelkoihin sisaltyvat olennaiset erat muodostuvat henki-
|6stokuluista, veroveloista seka Unkarin kiinteiston hankintaan
liittyvasta varainsiirtoverosta.

Saaduissa ennakoissa on vuokraennakot seka myydyt lahjakor-
tit, joita ei ole viela lunastettu.

Korottomat lyhytaikaiset velat jakautuvat valuutoittain
seuraavasti:

1000 eur 2007 2006
Euro 3516 3696
PLN 1759 0
HUF 409 0
Yhteensa 5 684 3696

25. Rahoitusriskien hallinta

Korkoriski

Interavanti Oyj altistuu normaalissa liiketoiminnassaan ra-
hoituksen korkoriskille. Konsernin korkoriski liittyy konser-
nin lainasalkkuun. Tilinpaatoshetkelld konsernin lainoista
on vaihtuvakorkoisia 100 %. Korollisten velkojen maara
konsernissa on vahainen, joten korkojen muutoksella ei ole

olennaista vaikutusta konsernin tulokseen.

Luottoriski

Konsernilla ei ole merkittdvia myyntisaatavien luottoriskiker-
tymia, koska silla on laaja asiakaskunta ja vuokrasaataville
on paasaantdisesti vakuudet talletuksina. Tilikauden aikana

tulosvaikutteisesti kirjattujen luottotappioiden maara on
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n. 0,1 milj. euroa ( 0,2 milj. euroa v 2006).

Tilikauden aikana konserni on neuvotellut uudelleen maksu-
ehdot sellaisista saamisista, jotka muutoin olisivat eraanty-
neet tai joiden arvo olisi alentunut. Naiden saamisten arvo
on 0,5 milj. euroa. Pitkaaikaiselle lainasaatavalle 0,5 milj.
euroa, joka eraantyy maksettavaksi vuosina 2009-2023

on vakuutena yrityskiinnitys, kiinteistokiinnitys ja omavelkai-
nen takaus. Saamisesta on tarkempi selvitys kohdassa 16.
Konsernin luottoriskin enimmaismaara vastaa rahoitusvarojen

kirjanpitoarvoa tilikauden lopussa.

Maksuvalmiusriski

Konsernissa pyritaan jatkuvasti arvioimaan ja seuraamaan
lilketoiminnan vaatiman rahoituksen maaraa, jotta konsernil-
la olisi tarpeeksi likvideja varoja toiminnan rahoittamiseksi ja
eraantyvien lainojen takaisinmaksuun. Rahoituksen saata-
vuus ja joustavuus pyritaan takaamaan luottolimiittien avulla
seka kayttamalla rahoituksen hankinnassa useita rahoituslai-
toksia ja rahoitusmuotoja.

Kayttamattémien luottolimiittien maara 31.12.2007 oli

0,8 milj. euroa (0,8 milj. euroa 31.12.2006).

Valuuttariski

Konserni toimii kansainvalisesti ja on siten altistunut valuut-
tapositioista aiheutuville transaktioriskeille ja riskeille, jotka
syntyvat kun eri valuutoissa olevat sijoitukset muunnetaan
emoyrityksen toimintavaluuttaan.

Konsernin kannalta merkittavat valuutat ovat Puolan zloty
(PLN) ja Unkarin forintti (HUF).

Valuuttakurssiriskit syntyvat taseen monetaarisista erista ja
ulkomaisiin tytaryrityksiin tehdyista nettosijoituksista.

Koska kaikki vuokrasopimukset ovat euromaaraisia, ei valuut-
tariskilla ole merkittédvaa vaikutusta konsernin tulokseen eika
omaan paaomaan.

Konsernin ulkomaanrahan maaraiset saatavat ja velat liittyvat
Puolan ja Unkarin keskeneraisiin toihin seka Unkarin kiin-

teistékauppaan liittyviin veroihin.

Ulkomaanrahan maaraiset velat ja saatavat ovat lyhytaikai-

sia ja maksetaan vuoden 2008 alussa.Lisaksi konsernilla on



keskeneraisiin toihin liittyen kaksi ulkomaanrahan méaaréaista

urakkasopimusta.

Padoman hallinta

Padomarakenteeseen vaikutetaan mm. osingonjaon ja osake-
antien kautta. Konserni voi vaihdella ja mukauttaa osakkeen-
omistajille maksettujen osinkojen tai néille palautettavan
padaoman maaraa, tai uusien liikkeelle laskettavien osakkei-
den lukumaaraa tai paattaa omaisuuserien myynneista velko-
jen véhentamiseksi.

Konsernin padomarakenteen kehitysta seurataan jatkuvasti
nettovelkaantumisasteella (gearing), jolle on asetettu stra-
teginen tavoitetaso. Konsernin korolliset nettovelat olivat
vuoden 2007 lopussa -6,7 milj. euroa (31.12.2006 -15,8
milj. euroa) ja nettovelkaantumisaste oli -24,5 % (-51,8 %
31.12.2006). Nettovelkaantumisastetta laskettaessa korol-

linen nettovelka on jaettu oman padoman maarélla. Netto-

velkoihin sisaltyy korolliset velat vahennettyna korollisilla

saamisilla ja rahavaroilla.

Vuoden 2007 aikana konsernin strategiana oli rahoittaa in-

vestoinnit omin varoin ja séilyttdd konserni lahes velattomana.

Nettovelkaantumisasteet olivat seuraavat:

1000 eur 2007 2006
Korolliset velat 525 1025
Korolliset saamiset -3811 -15933
Rahavarat -3 389 -890
Nettovelat -6 675 -15798
Oma péddoma yhteensa 27 261 30 504
Nettovelkaantumisaste (gearing)  -24,5 % -51,8 %
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26. Rahoitusvarojen ja velkojen kayvat arvot

Lisaksi taulukossa esitetaan yksityiskohtaisesti kunkin eran kayvat arvot ja kirjanpitoarvot, jotka vastaavat konsernitaseen arvoja.

Rahoitusvarojen ja velkojen kdyvat arvot

KPA Kéypa arvo KPA Kéypa arvo
1000 eur 2007 2007 2006 2006
Rahoitusvarat
Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti
kirjattavat sijoitukset 0 0 488 488
Myyntisaamiset ja muut saamiset 3872 3872 1781 1781
Rahavarat 7 200 7 200 16 823 16 823
Rahoitusvelat
Pankkilainat 525 525 1025 1025
Ostovelat ja muut velat 5683 5683 3696 3696

Taulukossa esitettyjen rahoitusvarojen ja -velkojen kaypia

arvoja maarittaessa on kaytetty seuraavia hintanoteerauksia,

oletuksia ja arvostusmalleja:

Rahastosijoitukset sekd muut sijoitukset

Myytavissa olevat sijoitukset koostuvat osuuksista korkora-
hastoissa (v. 2006 luku). Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti

kirjattujen rahoitusvarojen arvostuksessa on kaytetty vasta-

puolen tilinpaatéspaivan ostokursseja.

Pankkilainat

Velkojen kayvat arvot eivat poikkea olennaisesti kirjanpito-

arvoista.

Ostovelat ja muut velat, myyntisaamiset ja saamiset
Ostovelkojen, muiden velkojen, myyntisaamisten ja muiden

saamisten tasearvot vastaavat niiden kéypia arvoja.
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27. Muut vuokrasopimukset

Konserni vuokralle ottajana

Ei-purettavissa olevien muiden vuokrasopimusten perusteella

maksettavat vahimmaisvuokrat:

1000 eur 2007 2006
Yhden vuoden kuluessa 56 55
Yli vuoden kuluessa ja enintaan

viiden vuoden kuluttua 137 178
Yli viiden vuoden kuluttua 0 12
Yhteensa 193 245

Konserni vuokralle antajana

Ei-purettavissa olevien muiden vuokrasopimusten perusteella

saatavat vahimmaisvuokrat:

1000 eur 2007 2006
Yhden vuoden kuluessa 1526 1102
Yli vuoden kuluessa ja enintaan

viiden vuoden kuluttua 3543 1398
Yli viiden vuoden kuluttua 633 140
Yhteensa 5702 2 640



Konserni vuokraa toimisto-, liike- ja varastointitiloja. Vuok-
rasopimusten pituudet ovat keskiméaarin 2-5 vuotta tai tois-
taiseksi voimassa olevia. Yleensa sopimuksissa on maaratty
ensimmainen mahdollinen irtisanomispaiva, jonka jalkeen
sopimusta on mahdollisuus jatkaa toistaiseksi 3-12 kk:n
irtisanomisajalla. Sopimusten indeksi-, uudistamis- ja muut
ehdot poikkeavat toisistaan. Tilinpaatdksessa vuokrattavat

kohteet luokitellaan sijoituskiinteistdiksi.

28. Vakuudet ja vastuusitoumukset

Lahipiirin kanssa toteutuivat seuraavat liiketapahtumat:
a) Tavaroita ja palveluja ei ole myyty I&hipiirille

b) Tavaroiden ja palvelujen osto

1000 eur 2007 2006
Omasta puolesta annetut vakuudet

Pantattu kiinteistéomaisuus 5070 10915
Rahalaitoslainat 525 1025
Takaukset

Muiden puolesta 500 1103

Takaus koskee vuokravastuuta, josta tarkemmin kohdassa 16.

29. Lahipiiritapahtumat
Konsernin lahipiiriin kuuluvat konsernin toimitusjohtaja, hal-

litus, tytaryhtiot sekd osakkuusyhtiot.

Interavanti Oyj:n tytaryhtiot ovat seuraavat:
Omistus- Osuus dani-

1000 eur 2007 2006
Hallituksen jasenet ja toimitusjohtaja

Kiinteistéjen saneeraustyot 43 20
Kayttdomaisuusostot 391 0
Muut tuotteet ja palvelut 33 0
Yhteensa 467 20

Interavanti Oyj:n tytéryhtié on 12.6.2007 ostanut Puolassa
toimivan Joeston Invest Sp z.0.0:n koko osakekannan siséltaen
maa-alueen ja logistiikkakeskuksen projektisuunnitelmat.

Oy Joeston LTD omisti 95 % Joeston Invest Sp zo.0.0:sta.
Lasse Jokinen omistaa Oy Joeston Ltd:n osakkeista 71 %.
Interavanti Oyj:n tytéryhtié on vuokrannut Puolassa rakennet-
tavan liikenneterminaalin SP-Transit Poland Sp z.0.0:lle, josta
50 % omistaa VR-yhtyman tytaryhtié Oy Pohjolan Liikenne Ab
ja Kuljetusliike K. Jokinen Oy 50 %. Lasse Jokinen omistaa K.
Jokinen Oy:n osakkeista 49 %.

Tilikauden aikana Interavanti Oyj:n tytaryhtioé on ostanut
Unkarista logistiikkakeskuksen maa-alueineen. Interavanti
Oyj:n tytaryhtié on solminut pitk&aikaisen vuokrasopimuksen
kohteesta VR Konserniin kuuluvan Oy Pohjolan Liikenne Ab:n
konserniyhtién SP-Transitin ja sen 51 % omistaman Raksped
Kft:n kanssa. SP-Transitin omistaa Oy Pohjolan Liikenne Ab
50 % ja Kuljetusliike K. Jokinen Oy 50 %. Lasse Jokinen omis-
taa Kuljetusliike K. Jokinen Oy:n osakkeista 49 %.

Johdon tyésuhde-etuudet

Yhtid Kotipaikka  osuus (%) vallasta (%) Palkat ja palkkiot 1000 eur 2007 2006
Lippupiste Oy Tampere 65,4 65,4 Toimitusjohtajille 194 185
Aladdin Oy Helsinki 100,0 100,0 Hallituksen jasenet ja varajasenet 5 5
Nordic Foxes Oy Helsinki 90,7 90,7 Yhteensa 199 190
Old Foxes Oy Helsinki 87,0 91,7

Alkutori Oy Helsinki 100,0 100,0 Lainat ldhipiirille

Varasto B.V. Hollanti 100,0 100,0

Varasto Poland SP zo.o. Puola 100,0 100,0 1000 eur 2007
Warasto Hungary Kft.p.a.  Unkari 100,0 100,0 Ari Palhamo, tytaryhtién toimitusjohtajalle 100

Keskindiset kiinteistoyhtiot:

Ki Oy Vanha Talvitie 1 Helsinki 100,0 100,0
Ki Oy Lahden Sopen-

korvenkatu 9 Lahti 100,0 100,0
Ki Oy Tyépajankatu 2 Helsinki 100,0 100,0
Ki Oy Malminkartanon-

tie 1 Helsinki 100,0 100,0

Takaisinmaksu 31.3.2008 mennessa, korko 5 %, lainalla on
vakuus.
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30. Rahoituslaskelman liitetiedot

Liiketoiminnan rahavirtojen oikaisut

Liiketoimet, joihin ei liity maksutapahtumaa

1000 eur 2007 2006
Poistot 324 207
Sijoituskiinteistdjen kayvan arvon

muutos -895 556
Sijoituskiinteistéjen myyntivoitot -858 -3845
Muut oikaisut -5 38
Yhteensa -1434 -3044
Kayttopadoman muutos

1000 eur 2007 2006
Lyhytaikaisten saatavien vahennys -168 -57
Vaihto-omaisuuden muutos 15 -33
Lyhytaikaisten velkojen kasvu 612 43
Yhteensa 459 -47
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Rahavarojen sisalto

1000 eur 2007 2006
Pankkitalletukset 3811 15933
Rahavarat 3389 890
Yhteensa 7 200 16 823

Tilinpaatoshetken jalkeiset tapahtumat

Unkarin kiinteistékohteen laajennus 1 680 m’ valmistui tam-
mikuussa 2008. Tilasta on tehty pitkdaikainen vuokrasopimus,
joka astui voimaan 15.1.2008.
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Emoyhtion
tilinpaatos




1.1.-31.12.2007 1.1.-31.12.2006




31.12.2007 31.12.2006




2007 2006




Tilinpadtoksen
laadintaperiaatteet

Pysyvien vastaavien arvostus- ja poistoperiaatteet

Suunnitelman mukaiset poistot on laskettu tasapoistoina taloudellisen kayttdajan perusteella. Pysyvat vastaavat on arvostettu
hankintamenoon tai aikaisempina vuosina tehtyjen arvioiden osoittamaan tata pienempaan markkina-arvoon vahennettyna suun-
nitelman mukaisilla poistoilla.

Tilikaudella tehdyt suunnitelman mukaiset poistot on laskettu tasearvosta poistoina jaljella olevalle poistoajalle.

Aineettomat oikeudet 5 vuotta tasapoisto
Rakennukset ja rakennelmat 10-40 vuotta
Kiinteistokalusto 10 vuotta

Koneet ja kalusto 5 vuotta

Muut pitkavaikutteiset menot 5-10 vuotta

Pysyvien vastaavien myyntivoitot
Tilikauden aikana myytyjen kiinteistdosakkeiden ja tytaryhtidosakkeiden myyntivoitot on kirjattu liiketoiminnan muihin
tuottoihin.

Osakkuusyritykset
Kaikki osakkuusyhtiot ovat asunto-osakeyhtidita ja keskinaisia kiinteistoyhtidita. Osakkuusyhtiot on esitetty taseessa hankinta-
menon maaraisina.
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Pysyvat vastaavat

Taseen liitetiedot 1000 eur

Véhennysten Tilik. Arvon- Kertyneet poistot,
Hankinta- Véhen- Siirto Hankinta- Kert. jasiirtojen  poistot alennukset arvonalenn.
meno Lisdykset nykset erien meno poistot  kertyneet suunn.  ja niiden ja niiden pal Kirjanpitoarvo

1.1.2007 2007 2007 valilla 31.12.2007 1.1.2007 poistot mukaan palaut. yht 31.12.2007  31.12.2007

Emoyhtio
Aineettomat ja aineelliset hyodykkeet
Muut pitkavaikutteiset

menot 1407 68 46 1429 1247 -37 106 0 1316 113
Koneet ja kalusto 473 44 21 496 404 -10 24 0 418 78
Aineettomat ja

aineelliset yhteensa 1 880 112 67 1925 1651 -47 130 0 1734 191

Sijoitukset

Osakkeet, kons.yrityks 5435 22 2 5 455 183 0 0 -474 657 4798
Osakkeet, omistus-

yhteysyritykset 1207 0 0 1207 30 0 0 30 0 1207
Osakkeet, muut 6 643 22 1601 5 064 36 0 0 -49 85 4979
Osakk. ja osuudet yht. 13 285 44 1603 11726 249 0 0 -493 742 10 984

Taseen liitetiedot 1000 eur

Vahennysten Tilik. Arvon- Kertyneet poistot,
Hankinta- Véhen- Siirto Hankinta- Kert. jasiirtojen  poistot alennukset arvonalenn.
meno Lisdykset nykset erien meno poistot  kertyneet suunn. ja niiden ja niiden pal Kirjanpitoarvo

1.1.2006 2006 2006 valilla 31.12.2006 1.1.2006 poistot mukaan palaut. yht 31.12.2006  31.12.2006

Emoyhtio
Aineettomat ja aineelliset hyddykkeet
Muut pitkavaikutteiset

menot 1474 20 87 1407 1138 -22 131 0 1247 160
Maa- ja vesialueet 940 0 940 0 254 0 0 254 0 0
Rakennukset ja rakennelmat 4 200 0 4200 0 2 320 -2 402 82 0 0 0
Koneet ja kalusto 459 14 0 473 382 0 22 0 404 69
Aineettomat ja

aineelliset yhteensa 7073 34 5227 1 880 4094 -2 424 235 254 1651 229

Sijoitukset

Osakkeet, kons.yrityks 12 236 0 6801 5435 2 466 -2 283 0 0 183 5252
Osakkeet, omistus-

yhteysyritykset 2748 0 1541 1207 991 -961 0 0 30 1177
Osakkeet, muut 9 368 1473 4198 6 643 1087 -1 051 0 0 36 6 607
Osakk. ja osuudet yht. 24 352 1473 12 540 13 285 4 544 -4 295 0 0 249 13 036

Konsernin tytaryhtioita ovat seuraavat:

Yhtio Kotipaikka Omistusosuus (%) Osuus danivallasta (%)
Lippupiste Oy Tampere 65,4 65,4
Aladdin Oy Helsinki 100,0 100,0
Nordic Foxes Oy Helsinki 90,7 90,7
Old Foxes Oy Helsinki 87,0 91,7
Alkutori Oy Helsinki 100,0 100,0
Varasto B.V. Hollanti 100,0 100,0

Varasto Poland SP zo.0 Puola 100,0 100,0

Warasto Hungary Kft Unkari 100,0 100,0

Keskinaiset kiinteistdyhtiot:

Ki Oy Vanha Talvitie 1 Helsinki 100,0 100,0
Ki Oy Lahden Sopenkorvenkatu 9 Lahti 100,0 100,0
Ki Oy Tydpajankatu 2 Helsinki 100,0 100,0
Ki Oy Malminkartanontie 1 Helsinki 100,0 100,0
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Konsernin tunnusluvut

IFRS IFRS IFRS IFRS FAS
2007 2006 2005 2004 2003

LIIKETOIMINTA
Liikevaihto milj. eur 4,78 7,19 6,36 5,52 5,18
Liikevoitto milj. eur 2,04 5,41 4,29 4,53 2,82
% liikevaihdosta % 42,7 75,2 67,5 82,1 54,4
Voitto ennen veroja milj. eur 2,59 4,90 3,79 4,17 2,45
% liikevaihdosta % 54,1 68,2 59,6 79,5 47,3
Tilikauden voitto milj. eur 2,05 3,61 2,95 3,14 2,24
% liikevaihdosta % 42,8 50,2 46,4 56,9 43,2
Bruttoinvestoinnit milj. eur 6,3 1,5 7,6 10,1 5,7
% liikevaihdosta % 132,4 20,9 119,5 183,5 110,8
Henkilosto ka/tilikausi 22 16 8 1 2
Oman paaoman tuotto (ROE) % 7,1 11,9 9,6 10,4 10
Sijoitetun padoman tuotto (ROI) % 9,0 14,4 9,5 11,2 9,3
TALOUDELLINEN ASEMA
Omavaraisuusaste % 80,6 85,2 61,7 67,9 70,7
Nettovelkaantumisaste % -24.,5 -51,8 41,0 33,0 35,8
OSAKEKOHTAISET TUNNUSLUVUT
Tulos/osake eur 0,20 0,36 0,31 0,32 0,22
Oma paaoma/osake eur 2,78 3,13 3,10 3,20 2,27
Osinko/osake eur/osake 0,20* 0,55 0,34 0,40 0,06
Osinko/tulos % 100,0 152,8 109,7 125,0 27,3
Efektiivinen osinkotuotto % 3,6 9,2 6,2 11,4 2,1
P/E -luku 27,75 16,53 17,74 10,97 12,73
Osakekannan markkina-arvo milj. eur 53,9 57,7 53,3 34,69 27,67
Osakkeiden

vaihdon maara tkpl 119 28 31 233 713

osuus osakkeiden kokonaismaarasta % 1,2 0,3 0,3 2,4 6,9
Osakkeiden kurssikehitys

ylin eur 8,55 6,00 5,50 3,61 2,80

alin eur 5,25 4,44 3,60 2,65 2,15
Tilinpaatospaivan viimeinen kaupantekokurssi eur 5,55 5,95 5,50 3,61 2,80
Osakkeen keskikurssi eur 6,63 5,30 4,35 3,01 2,46
Ulkona olevien osakkeiden maara keskimaarin tilikauden aikana  tkpl 9703 9703 9703 9762 10036
Ulkona olevien osakkeiden maara tilikauden lopussa tkpl 9703 9703 9703 9703 9 883
*hallituksen esitys

Omavaraisuus- Oman paaoman Sijoitetun Oman padoma/
aste, eur tuotto, eur paaoman tuotto, osake, eur
% (ROI)
843 80,6 32 31313

70,7 67,9

II617II

03 04 05 06 07
FAS IFRS IFRS IFRS IFRS

10,0 10,4

11,9
9,6
I II 7Y1

03 04 05 06 07
FAS IFRS IFRS IFRS IFRS
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Tunnuslukujen
laskentakaavat

1. Oman padoman tuotto % (ROE)

Tulos ennen satunnaisia eria ja veroja - verot <100

Oma padoma + vahemmistéosuus (keskimaérin vuoden aikana)

2. Sijoitetun padoman tuotto % (ROI)

Tulos ennen satunnaisia eria ja veroja + korko- ja muut rahoituskulut
x 100

Taseen loppusumma - korottomat velat (keskiméaérin vuoden aikana)

3. Omavaraisuusaste %

Oma padoma + vahemmistéosuus
x 100

Taseen loppusumma - saadut ennakot

4. Tulos/osake (EPS)

Tulos ennen satunnaisia erié ja veroja - verot +/- véhemmistdosuus

Osakkeiden lukuméaéara keskimaarin tilikaudella

5. Oma paaoma/osake

Emoyhtién omistajille kuuluva oma padoma

Osakkeiden lukumaara tilinpaatospaivana

6. P/E-luku
Tilinpaatospaivan viimeinen kaupantekokurssi
Tulos/osake (EPS)

7. Nettovelkaantumisaste % (gearing)

Korolliset velat - rahat ja pankkisaamiset

Oma padoma +vahemmistéosuus

8. Osinko/osake

Tilikaudelta jaettava osinko

Ulkona olevien osakkeiden maara kauden lopussa

9. Osinko/tulos

Tilikaudelta jaettava osinko/osake
x 100

Osakekohtainen tulos

10. Efektiivinen osinkotuotto

Osinko/osake

x 100
Tilinpaatdspaivan viimeinen kaupantekokurssi
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Osakepadaoma ja osakkeet
Interavanti Oyj:n osakkeita on noteerattu OMX Pohjoismainen Porssi Helsingin listalla 11.7.1988 alkaen. Yhtion osakkeet ovat
olleet arvo-osuusjarjestelméassa lokakuusta 1994 alkaen.

Suurimmat osakkeenomistajat 31.12.2007 osakemaara /kpl osuus/%
Lasse Jokinen 197 934

Oy Joeston Ltd 4 605 180
Veikko M. Vuorinen 12 000

Proposta Oy 4312 145

Lakkapaa Vilppu
Jokinen Harri
Pulkkanen Esko Juhani
Maalaushovi Oy

Ki Oy Joutsenharju
Assi Group

Kuassa Oy

Kaitala Pirjo

Yhteensa

Muut 350 osakasta
Ulkona olevien osakkeiden lukumaara 9 703 206

Hallituksen jasenet ja toimitusjohtaja maarays- ja vaikutusvaltayhteisdineen omistivat osakkeita yhteensa 9 127 259 kappaletta,
joka on noin 94 % osakkeista ja aanista.

KPL Osakkeen vaihto ja keskikurssi eur

400 000 8

7

300 000 6

5

200 000 B Vaihto 4
I Keskikurssi

3

100 000 | —1 | 2

| 1

0 lom n I I ialannsn I I nll I I I I I I | I 0

2003 2004 2005 2006 2007
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Osakassopimus
Sopimuksen osapuolet ovat Lasse Jokinen ja hanen maardysvallassaan oleva Oy Joeston Ltd seka Veikko M Vuorinen ja hanen
maarays- ja vaikutusvallassaan oleva Proposta Oy.

Osakassopimuksen voimassaoloaika on osakkeiden omistusaika. Sopimuksen paaasiallisen siséllon mukaan myyntitilanteessa
sopijapuolilla on velvollisuus tarjota osakkeet muille sopijapuolille lunastettavaksi. Sopijapuolet sitoutuvat aanestamaéan ja kayt-
tdmaan aanioikeuttaan yhtenevaisesti Interavanti Oyj:n yhtiokokouksissa. Sopijapuolet sitoutuvat aanestdamaan yhteisesti siten,
ettd kummankin omistajaryhman nimeamista ehdokkaista valitaan puolet hallituksen jasenista. Hallituksen puheenjohtajana

toimii vuorotellen jommankumman omistajaryhmén nimeama hallituksen jasen.

Osakkeen kurssikehitys ja vaihto
Vuonna 2007 vaihdettiin OMX Pohjoismainen Pérssi Helsingissa Interavanti Oyj:n osakkeita yhteensa 119 023 kappaletta,
osakevaihdon arvo oli 0,79 milj. euroa (0,15). Ylin kaupankayntikurssi oli 8,55 euroa ja alin 5,25 euroa. Osakekannan markkina-

arvo vuoden lopussa oli 53,9 milj. euroa (57,7).

Omistusjakauma osakkeiden maara osakkaita %  osakkeita ja dania

Liikkeeseenlaskettu maara yhteensa,
joista hallintarekisterdidyt omistukset

Sektorijakauma osakkaita osakkeita ja dania
Kotitaloudet

Yritykset

Voittoa tavoittelemattomat

Rahoitus- ja vakuutuslaitokset
Ulkomaiset omistajat
Liikkeeseenlaskettu méaéara yhteensa,
joista Hallintarekisterdidyt omistukset

Vuokraus- Liikevaihto Liikevoitto Tulos/osake, Vuokratuotot
aste, % milj. eur milj. eur eur milj. eur
87,5 87,8 87,6 87,7 5,5
76,7 7,2 5,4 0,36 50 25 54 io
6,4 45 45 032031 ,
52 55 .
4.8 022
2,8 0,20
I i I I i
03 04 05 06 07 03 04 05 06 07 03 04 05 06 07 03 04 05 06 07 03 04 05 06 07
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Hallituksen ehdotus emoyhtion voittovarojen kayttamisesta
Emoyhtion voitonjakokelpoiset varat ovat 5 295 282,84 euroa, josta tilikauden voitto on 975 984,59 euroa. Hallitus ehdottaa
yhtidkokoukselle, etta voitonjakokelpoiset varat kaytetdan siten, etta

osinkona jaetaan 0,20 eur/osake eli yhteensa 1 940 641,20 euroa ja jatetddn omaan padomaan 3 354 641,64 euroa.

Yhtién taloudellisessa asemassa ei tilikauden paattymisen jélkeen ole tapahtunut olennaisia muutoksia. Yhtion maksuvalmius
on hyva, eika ehdotettu voitonjako vaaranna hallituksen nakemyksen mukaan yhtién maksukykya.

Toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen allekirjoitukset
Helsingissa 6. helmikuuta 2008

Lasse Jokinen Jorma Lindstrom
puheenjohtaja
Pekka Saarenpaa Veikko M Vuorinen

toimitusjohtaja

Tilinpaatésmerkinta
Tilinpééatos ja toimintakertomus on laadittu hyvén kirjanpitotavan mukaisesti. Suoritetusta tarkastuksesta on tdnaéan annettu
tilintarkastuskertomus.

Helsingissa 8. helmikuuta 2008

PricewaterhouseCoopers Oy
KHT-yhteiso

Johanna Perala
KHT
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Tilintarkastuskertomus

Interavanti Oyj:n osakkeenomistajille

Olemme tarkastaneet Interavanti Oyj:n kirjanpidon, tilinpaatoksen, toimintakertomuksen ja hallinnon tilikaudelta 1.1.-
31.12.2007. Hallitus ja toimitusjohtaja ovat laatineet EU:ssa kayttddn hyvaksyttyjen kansainvalisten tilinpaatdsstandardien
(IFRS) mukaan laaditun konsernitilinpaatoksen seka Suomessa voimassa olevien sdanndsten ja maaraysten mukaisesti laaditun
toimintakertomuksen ja emoyhtion tilinpaatoksen, joka sisaltda emoyhtion taseen, tuloslaskelman, rahoituslaskelman ja liitetiedot.
Suorittamamme tarkastuksen perusteella annamme lausunnon konsernitilinpaatoksesta seka emoyhtion tilinpaatdksesta, toimin-

takertomuksesta ja hallinnosta.

Tilintarkastus on suoritettu hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Kirjanpitoa seka tilinpaatoksen ja toimintakertomuksen laati-
misperiaatteita, sisaltéa ja esittamistapaa on tarkastettu riittédvassa laajuudessa sen toteamiseksi, etteivat tilinpaatds ja toimin-
takertomus sisalla olennaisia virheita tai puutteita. Hallinnon tarkastuksessa on selvitetty emoyhtion hallituksen jasenten seka

toimitusjohtajan toiminnan lainmukaisuutta osakeyhtiélain saanndsten perusteella.

Konsernitilinpaatos
EU:ssa kayttoon hyvaksyttyjen kansainvalisten tilinpaatdsstandardien (IFRS) mukaan laadittu konsernitilinpdatés antaa naiden
standardien ja kirjanpitolain tarkoittamalla tavalla oikeat ja riittévat tiedot konsernin toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta

asemasta.

Emoyhtion tilinpaatos, toimintakertomus ja hallinto
Emoyhtion tilinpaatés on laadittu kirjanpitolain ja tilinpaatoksen laatimista koskevien muiden saannésten ja maaraysten mukai-
sesti ja antaa kirjanpitolaissa tarkoitetulla tavalla oikeat ja riittavat tiedot emoyhtién toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta

asemasta.

Toimintakertomus on laadittu kirjanpitolain ja toimintakertomuksen laatimista koskevien muiden saannésten ja maaraysten mu-
kaisesti. Toimintakertomus on yhdenmukainen tilinpaatéksen kanssa ja antaa kirjanpitolaissa tarkoitetulla tavalla oikeat ja riitta-

vat tiedot konsernin sekd emoyhtién toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta.

Konsernitilinpaatds ja emoyhtion tilinpaatds voidaan vahvistaa seka vastuuvapaus mydntda emoyhtion hallituksen jasenille seka
toimitusjohtajalle tarkastamaltamme tilikaudelta. Hallituksen esitys voitonjakokelpoisten varojen kasittelystd on osakeyhtitlain

mukainen.
Helsingissa, 8. paivana helmikuuta 2008

PricewaterhouseCoopers Oy
KHT-yhteiso

Johanna Perala
KHT
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2005* 2006 2007

Liikevaihto 1329 2 364 3026

Liikevoitto 117 212 358

Liikevoitto % 8,8 % 9,0 % 11,8 %

Liikevaihdon kasvu 77,9 % 28,0 %

Liikevoiton kasvu 81,2 % 68,8 %
*) 10 kk

Kannattavaa kasvua

Lippupiste Oy:n kolmas tilikausi osana Interavanti Oyj:ta sujui suunnitelmien mukaisesti. Yrityksen liike-
vaihto kasvoi 28 % ja liikevoitto 68 % edelliseen tilikauteen verrattuna. Yrityksen liikevoitto % nousi 11,8 %.
Yhtidn tulos oli hyva, vaikka yritys jatkoi edelleen investoimalla voimakkaasti teknologiaan seka uusiin tuot-

teiden ja palveluiden kehittamiseen.

Lukuisista uusista asiakkaista huolimatta lipunmyynnin kokonaisvolyymi kasvoi maltillisesti 3 % johtuen
useiden vanhojen asiakkaiden toimintaan ajoittuneesta vélivuodesta, joka laski niiden lipunmyyntimaaria
edelliseen vuoteen verrattuna. Kaikkiaan jarjestelmén kautta myytiin n. 3,1 milj. lippua ja Lippupiste pal-
veli kuluneella tilikaudella 443 tapahtumanjarjestajaa yli 15 000 eri tilaisuuden myynnissa. Lippupisteen

kautta myytyjen lippujen arvo oli 60,7 milj. euroa. Yhtio kirjaa liikevaihdoksi tulot palvelun tuotannosta.

Vuonna 2007 Lippupiste kdynnisti uutena toimintona yritysmyynnin tuomalla Eldmyslahjakortti -tuotteen
mainoslahja- ja HR -markkinoille, mika onnistui hyvin ja yhtid panostaa edelleen yritysmyynnin kehittami-
seen vuonna 2008. Syksylla yhti6 toi markkinoille myés SHOW -lehden, josta 490 000 kpl levikilla mitat-
tuna tuli Suomen suurin tapahtumajulkaisu. Yhtio jatkaa strategiansa mukaisesti uusien markkinointiratkai-
sujen kehittamista myés vuonna 2008. Yhti6 on allekirjoittanut Rautakirjan kanssa lipunmyyntiyhteistydsta
ja SHOW -lehden jakelusta R-kioskien kautta merkittdvan sopimuksen, jonka mukaan toiminta aloitetaan
kesalla 2008. Sopimus kasvattaa Lippupisteen myyntipisteiden maaraa 720:1la uudella myyntipisteella

yhteensa 780 myyntipisteeseen.

Suurin investointi tilikaudella kohdistui Lippu.fi -palvelun infrastruktuurin ja ohjelmistojen taydelliseen

uudistamiseen vastaamaan paremmin internet- ja mobiilikaupan kasvaviin haasteisiin.
Vuoteen 2008 suhtaudun erittain luottavaisesti ja uskon kannattavan kasvun jatkuvan vahvana edelleen.

Voimakas panostus toiminnan kehittdmiseen on tuottanut hyvia tuloksia, mika nakyy myonteisesti asiakkai-

den kasvavana kiinnostuksena yrityksen palveluja kohtaan.

Ari Palhamo

Lippupiste Oy
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12.02.2007

13.02.2007

01.03.2007

07.03.2007

14.03.2007

27.04.2007

12.06.2007

15.06.2007

29.06.2007

06.07.2007

27.07.2007

22.10.2007

26.10.2007

15.11.2007

29.11.2007

07.12.2007

Tilinpaatostiedote vuodelta 2006

Omien osakkeiden osto-ohjelman kaynnistaminen

Kutsu varsinaiseen yhtiokokoukseen

Korjaus varsinaisen yhtiékokouksen kutsuun

Varsinaisen yhtiékokouksen paatoksia

Vuosikertomus julkaistu

Johdon osavuotinen selvitys tilikauden 1. ja 3. neljanneksen osavuosikatsauksen sijasta
Johdon osavuotinen selvitys ajalta 1.1.-27.4.2007

Interavanti Oyj:n tytéryhtié on hankkinut Puolasta n. 9 ha:n maaalueen (logistiikkakeskuksen
rakentamista varten), julkaistu sijoittajauutisena

Interavanti Oyj:n tytéryhtié on hankkinut Puolasta n. 9 ha:n maa-alueen (logistiikkakeskuksen
rakentamista varten), tdydennetty sijoittajauutista porssitiedotteena

Interavanti Oyj on ostanut Elisa Oyj:Itd aiemmin sovitun mukaisesti 13,7 % lisaa Lippupiste Oy:n
osakkeita.

Interavanti Oyj:n tytéryhtié on vuokrannut kokonaan ensimmaisen rakenteilla olevan osan Puolan
logistiikkaterminaalirakennuksen

Osavuosikatsaus 1.1.-30.6.2007
Interavanti Oyj on myynyt 3,44 % Lippupiste Oy:n osakkeita
Johdon osavuotinen selvitys ajalta 1.1.-26.10.2007

Interavanti Oyj:n tytéryhtié on tehnyt aiesopimuksen Unkarissa sijaitsevan logistiikkakeskuksen
ja 1,5 ha:n maa-alueen hankinnasta

Interavanti Oyj:n tytéryhtié on ostanut Unkarissa sijaitsevan logistiikkakeskuksen

Taloudellinen informaatio vuonna 2008
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Varsinainen yhtiokokous
Interavanti Oyj:n varsinainen yhtiékokous pidetdan perjantaina 15.2.2008 klo 10.00 yhtién toimistossa, Mannerheimintie
118, 9. krs, 00270 Helsinki.

Yhtiokokoukseen osallistuvien osakkeenomistajien on ilmoittauduttava viimeistédan 11.2.2008 klo 15.00 mennessa Mirja
Kopsalle joko puhelimella 09 477 7220, telefaxilla 09 477 72240, sahkdpostilla mirja.kopsa@interavanti.fi tai kirjallisesti

osoitteella Mannerheimintie 118, 00270 Helsinki. Mahdolliset valtakirjat pyydetdéan toimittamaan ilmoitusajan kuluessa.

Oikeus osallistua yhtiokokoukseen on osakkeenomistajalla, joka viimeistdan 5.2.2008 on merkitty osakkeenomistajaksi

Suomen Arvopaperikeskus Oy:n pitamaan yhtion osakasluetteloon.

Osingonmaksu

Hallitus ehdottaa varsinaiselle yhtiokokoukselle, ettd vuodelta 2007 jaetaan osinkoa 0,20 euroa osakkeelta. Osinko makse-
taan osakkeenomistajalle, joka osingonmaksun tasméytyspéivana 20.2.2008 on merkitty Suomen Arvopaperikeskus Oy:n
pitamaan yhtién osakasluetteloon. Osingonmaksupaiva on 27.2.2008.

Osakkeen perustiedot
OMX Pohjoismainen Porssi Helsinki

Kaupankayntitunnus INAS1
ISIN -koodi F10009002349
Listautumispaiva 11.7.1988
Osakemaara 9 703 206 kpl
Osakkeen kurssikehitys 2007 2006
Alin kurssi 5,25 4,44
Ylin kurssi 8,55 6,00
Keskikurssi 6,63 5,30
Paatoskurssi 5,55 5,95

Julkaisuohjelma

Interavanti Oyj julkaisee tilikaudella 2008

e johdon osavuotisen selvityksen ajalta 1.1.-25.4.2008, julkaisupaivd 25.4.2008

e osavuosikatsauksen ajalta 1.1.-30.6.2008, julkaisupéiva 25.7.2008

e johdon osavuotisen selvityksen ajalta 1.1.-24.10.2008, julkaisupaiva 24.10.2008

Arvopaperimarkkinalain muuttamisesta 9.2.2007 annetun lain 152/2007 perusteella yhtién koon (liikkeelld olevien osakkei-
den arvo on alle 75 milj. euroa) huomioon ottaen Interavanti Oyj antaa Arvopaperimarkkinalain 2 luvun 5 C pykalan mukaiset
johdon osavuotiset selvitykset tilikauden kolmelta ja yhdeksaltd ensimmaiseltd kuukaudelta osavuosikatsausten sijasta.

Osavuosikatsaukset ovat luettavissa yhtion kotisivuilla www.interavanti.fi ja paperikopio postitetaan sita pyytavalle.
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